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Часть 1. Порядок регулирования землепользования и застройки на основе градостроительного зонирования

Глава 1. Общие положения
Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах

Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении:

акт приёмки объекта капитального строительства – подготовленный в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора, оформленный в соответствии с требованиями гражданского законодательства документ, подписанный застройщиком (заказчиком) и исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объекта капитального строительства, удостоверяющий, что обязательства исполнителя (подрядчика, генерального подрядчика) перед застройщиком (заказчиком) выполнены, результаты работ соответствуют градостроительному плану земельного участка, утвержденного проектной документации, требованиям технических регламентов, иным условиям договора и что застройщик (заказчик) принимает выполненные исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работы. В соответствии с пунктом 4 части 3 статьи 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации акт приемки объекта капитального строительства прилагается к заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию;

арендаторы земельных участков – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;

жилой дом блокированной застройки – жилой дом с количеством этажей не более чем три, состоящий из нескольких блоков, количество которых не превышает десять, каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования;

виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии обязательного соблюдения требований, установленных законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами, нормативно-техническими документами. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включают основные виды разрешенного использования, условно разрешенные виды использования, вспомогательные виды разрешенного использования;

водоохранная зона – территория, примыкающая к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ, на которой устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира;

вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам, при том, что такие виды деятельности, объекты допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства и осуществляются только совместно с ними;

высота здания, строения, сооружения – расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или наивысшей точки конька скатной крыши здания, наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования;

градостроительная деятельность – деятельность по развитию территорий, в том числе городов, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;

градостроительная подготовка территорий – деятельность, осуществляемая посредством подготовки документации по планировке территории в соответствии с главой 5 настоящих Правил, по установлению границ застроенных и подлежащих застройке земельных участков для их последующего формирования и предоставления, в целях комплексного освоения территорий, строительства, развития застроенных территорий, возведения объектов на территориях общего пользования, а также приобретения гражданами и юридическими лицами, имеющими в собственности, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, расположенные на земельных участках, находящихся в муниципальной или государственной собственности, прав на эти земельные участки;

градостроительная подготовка ранее сформированного и предоставленного (приобретенного) земельного участка для обеспечения реконструкции объекта капитального строительства, расположенного на этом земельном участке (градостроительная подготовка реконструкции объекта) – осуществляемая по заявлению правообладателя земельного участка и при наличии кадастрового паспорта земельного участка подготовка градостроительного плана земельного участка (за исключением земельных участков в границах элементов планировочной структуры - кварталов, микрорайонов, подлежащих разделению на земельные участки в пределах таких элементов) как основания для подготовки проектной документации в целях реконструкции, капитального ремонта существующих объектов капитального строительства, а также в целях строительства на месте сносимых объектов капитального строительства, строительства без осуществления сноса объектов капитального строительства - в случаях, когда планируемые действия по реконструкции, капитальному ремонту, строительству могут быть осуществлены без нарушения требований законодательства;

градостроительное зонирование – зонирование территорий в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

градостроительный план земельного участка – документ, подготавливаемый в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа, содержащий информацию о границах, разрешенном использовании земельного участка и иную информацию в соответствии с частью 3 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации, используемый для разработки проекта границ застроенного или подлежащего застройке земельного участка, разработки проектной документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию;

градостроительный регламент – устанавливаемые настоящими Правилами в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные утвержденными границами зон охраны объектов культурного наследия, санитарно-защитными, водоохранными зонами и иными зонами с особыми условиями использования территорий;

застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;

заказчик – физическое или юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком представлять интересы застройщика при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, в том числе обеспечивает от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на стадии выполнения и приемки работ;

земельный участок – часть поверхности земли (в том числе почвенный слой), границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке;

землепользователи – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;

землевладельцы – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;

земли публичного использования – земли, в состав которых включаются территории общего пользования, а также части не включенных в состав таких территорий земельных участков, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (для прохода, проезда, обслуживания сетей и объектов инженерно-технического обеспечения), с отображением в документации по планировке территории границ зон действия публичных сервитутов;

инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры – комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование поселения;

красные линии – линии, которые устанавливаются посредством проектов планировки территории и обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные, другие объекты и территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц), границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);

линии градостроительного регулирования – красные линии; границы земельных участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); границы зон действия публичных сервитутов, границы зон резервирования земель, изъятия, в том числе путем выкупа, земельных участков, зданий, строений, сооружений для государственных или муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, зданий, строений, сооружений;

линии регулирования застройки – линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям или с отступом от красных линий и, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, определяющие место допустимого размещения зданий, строений, сооружений;
минимальный линейный размер (минимальная ширина) земельного участка – наименьший для данного участка перпендикуляр, опущенный из вершины любого угла земельного участка на его противоположенную сторону. Минимальный линейный размер (минимальная ширина) может совпадать с одной из сторон земельного участка в случае, если она является наименьшим перпендикуляром, опущенным из вершины угла величиной не более 180 градусов (рис. 1);
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	Рис. 1. Варианты определения минимального линейного размера (минимальной ширины) земельного участка


стороны, соединяемые перпендикуляром, должны быть параллельны, либо пересекаться под углом менее 30 градусов. В случае пересечения сторон под большим углом, перпендикуляр между ними не является минимальным линейным размером (рис. 2);
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	Рис. 2. Варианты определения минимального линейного размера (минимальной ширины) земельного участка


многоквартирный дом – совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме. Многоквартирный дом содержит в себе элементы общего имущества собственников помещений в таком доме в соответствии с жилищным законодательством;

объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно;

объект некапитального строительства – временные постройки, киоски, навесы и другие подобные объекты, возводимые на территориях общего пользования для обслуживания населения;

ограничения в использовании земельного участка – предусмотренные действующим законодательством ограничения, налагаемые в связи с расположением земельного участка в пределах функциональных или технических зон (защитных, охранных, запретных, водоохранных, зон санитарной охраны, санитарно-защитных, зон охраны объектов культурного наследия), устанавливаемых в целях обеспечения безопасности населения и различных объектов производственного и иного назначения;

основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам, притом что выбор таких видов деятельности и объектов осуществляется правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства самостоятельно (без дополнительных разрешений и согласований) при условии соблюдения требований технических регламентов. Право указанного выбора без дополнительных разрешений и согласований не распространяется на органы государственной власти, органы местного самоуправления, государственные и муниципальные учреждения, государственные и муниципальные унитарные предприятия;

отклонения от Правил – санкционированное в порядке, установленном настоящими Правилами, отступление для конкретного земельного участка или объекта капитального строительства от предельных параметров разрешенного строительства, обусловленное невозможностью использовать земельный участок в соответствии с настоящими Правилами по причине его малого размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и иных характеристик;

подрядчик – физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства, их частей;

правообладатели земельных участков – собственники земельных участков, арендаторы, землепользователи и землевладельцы;
прибрежная защитная полоса – часть водоохраной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения землепользования, застройки и природопользования;

проект границ земельного участка – совокупность правовых и технических документов, включающих в себя пояснительную записку, расчеты, описание, проектный план (планы), в которых обосновываются и воспроизводятся в графической, текстовой или иных формах местоположение, размеры и границы земельных участков, включая геодезические данные земельного участка;
проектная документация – документация, подготавливаемая в соответствии с градостроительным планом земельного участка, содержащая текстовые и графические материалы, определяющие архитектурно-строительные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения работ по строительству, реконструкции зданий, строений, сооружений, их частей;
процент застройки участка – элемент градостроительного регламента в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, выраженный в процентах показатель, устанавливающий, какая максимальная часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть занята зданиями, строениями и сооружениями;
публичный сервитут – право ограниченного пользования земельным участком и объектом капитального строительства, установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления с учетом результатов публичных слушаний в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения без изъятия земельных участков;

разрешение на строительство – документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства – использование земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с градостроительным регламентом, ограничениями на использование земельных участков и объектов капитального строительства, установленными в соответствии с законодательством, а также публичными сервитутами;

разрешение на ввод объекта в эксплуатацию – документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации;

реконструкция – изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей (этажности), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;

строительные изменения объектов капитального строительства – изменения, осуществляемые применительно к объектам капитального строительства путём нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, осуществляемых на основании разрешения на строительство, за исключением случаев, когда выдача разрешений на строительство не требуется;

строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

территориальные зоны – зоны, для которых в настоящих Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты;

территории общего пользования – не подлежащие приватизации территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары), границы которых отображаются в проектах планировки территории посредством красных линий;

технические регламенты – документы, которые приняты международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства Российской Федерации, и устанавливают обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации);

условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии получения разрешения в порядке, определенном статьёй 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и Главой 4 настоящих Правил, и обязательного соблюдения требований технических регламентов;

частный сервитут – право ограниченного пользования чужим земельным участком и объектом капитального строительства, устанавливаемое решением суда или соглашением между лицом, являющимся собственником земельного участка и объекта капитального строительства, и лицом, требующим установления сервитута;

элемент планировочной структуры – квартал или микрорайон, границами которого являются определенные документацией по планировке территории красные линии либо подлежащие определению красные линии (в случаях отсутствия документации по планировке территории – район как совокупность кварталов, микрорайонов);
этаж надземный – обычный этаж с отметкой пола помещений не ниже планировочной отметки земли, а также цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли на два метра и более. В число надземных этажей, помимо указанных обычных и цокольных этажей, включаются также (при наличии) мансардный этаж (этаж, размещённый в чердачном пространстве, стены которого образованы полностью, или частично наклонными конструкциями крыши) и технические этажи, технический этаж (этаж высотой 1,8 метра и более, предназначенный для размещения инженерного оборудования, который может располагаться между обычными надземными этажами);

этаж подземный – этаж, в отношении которого не может быть применено определение «этаж надземный». В настоящих Правилах может устанавливаться предельное (максимальное и/или минимальное) количество подземных этажей для соответствующих территориальных зон;

этажность здания – количество этажей, определяемое как сумма надземных этажей. В настоящих Правилах может устанавливаться предельная (максимальная и/или минимальная) этажность (предельное количество надземных этажей) для соответствующих территориальных зон.

Статья 2. Назначение и состав настоящих Правил

Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации устанавливают систему регулирования землепользования и застройки Федорковского сельского поселения, 
Система регулирования землепользования и застройки основана на градостроительном зонировании и предназначена для:

защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки; 

обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства; 

развития  неосвоенных  и застроенных территорий; 

контроля соответствия градостроительным регламентам строительных намерений застройщиков, завершенных строительством объектов капитального строительства и их последующего использования.

Целями введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной на градостроительном зонировании, являются:

создание условий для устойчивого развития, реализации планов и программ развития МО «Федорковское сельское поселение», систем инженерного, транспортного обеспечения и социального обслуживания, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

создание условий для планировки территорий Федорковского сельского поселения;

обеспечение прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения на земельные участки и объекты капитального строительства;
создание условий для реализации закона Пермского края от 1 декабря 2011года №871-ПК «О бесплатном предоставлении земельных участков многодетным семьям в Пермском крае»;
создание благоприятных условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с градостроительными регламентами;

обеспечение свободного доступа граждан к информации, их участия в принятии решений по вопросам развития поселения, землепользования и застройки посредством проведения публичных слушаний в установленных случаях;

обеспечение контроля за соблюдением прав граждан и юридических лиц.

Настоящие Правила регламентируют деятельность по:

внесению изменений в настоящие Правила;

проведению публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности;

подготовке документации по планировке территорий и земельных участков, выделяемых из состава государственных или муниципальных земель, в целях предоставления физическим и юридическим лицам;

подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании земель и об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд, об установлении публичных сервитутов;

согласованию проектной документации;

выдаче разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов.

Настоящие Правила применяются наряду с:

 Жилищным кодексом Российской Федерации, определяющим порядок перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение и порядок перепланировки жилого помещения;

техническими регламентами (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу – нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), принятыми в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности объектов капитального строительства, защиты имущества, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

законами и иными нормативными правовыми актами Пермского края, муниципальными правовыми актами Бардымского муниципального района, МО «Федорковское сельское поселение», в том числе по вопросам:

проведения общественных и публичных слушаний;

предоставления земельных участков, в том числе для целей строительства;

установления публичного сервитута;

подготовки документов территориального планирования;

осуществления муниципального земельного контроля;
иными нормативными правовыми актами.

Настоящие Правила состоят из преамбулы, частей I, II, III и IV.

Действие настоящих Правил распространяется на территорию Федорковского сельского поселения. 
Настоящие Правила обязательны для соблюдения органами государственной власти, органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами, должностными лицами, осуществляющими, регулирующими и контролирующими градостроительную деятельность на территории МО «Федорковское сельское поселение».

Статья 3. Градостроительное зонирование

Градостроительное зонирование настоящими Правилами устанавливается на территорию Федорковского сельского поселения.

Решения по землепользованию и застройке принимаются с учетом положений о территориальном планировании, содержащихся в документах территориального планирования, включая Генеральный план МО «Федорковское сельское поселение», документации по планировке территории и на основании установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые действуют в пределах территориальных зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной зоне земельные участки и объекты капитального строительства независимо от форм собственности.

На карте градостроительного зонирования территории Федорковского сельского поселения (Глава 8 настоящих Правил) выделены территориальные зоны, к которым приписаны градостроительные регламенты по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства (Глава 9 настоящих Правил).

Границы территориальных зон должны отвечать требованию однозначной идентификации принадлежности каждого земельного участка (за исключением земельных участков линейных объектов) только одной из территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования.

Один и тот же земельный участок не может находиться одновременно в двух или более территориальных зонах, выделенных на карте градостроительного зонирования.

В случаях, когда в пределах планировочных элементов (кварталов, микрорайонов) не выделены земельные участки, допускается установление территориальных зон применительно к планировочным элементам, частям планировочных элементов при соблюдении требования, согласно которому последующие действия по выделению земельных участков: 

производятся с учетом установленных границ территориальных зон;

являются основанием для внесения изменений в настоящие Правила в части изменения  (уточнения) ранее установленных границ территориальных зон.

Границы территориальных зон и градостроительные регламенты устанавливаются с учетом общности функциональных и параметрических характеристик земельных участков и объектов капитального строительства, а также требования о взаимном непричинении несоразмерного вреда друг другу рядом расположенными объектами капитального строительства.

Границы территориальных зон на карте градостроительного зонирования могут быть установлены по:

линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

красным линиям;

границам земельных участков;

границам или осям полос отвода для коммуникаций;

административным границам сельского поселения;

естественным границам природных объектов;

иным границам.

На картах в частях 2, … настоящих Правил выделены:

территориальные зоны – на карте градостроительного зонирования территории Федорковского сельского поселения (Глава 8 настоящих Правил);

зоны с особыми условиями использования территорий:

зоны действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия (Глава 10 настоящих Правил);

санитарно-защитные зоны (Глава 9 настоящих Правил);

водоохранные зоны (Глава 9 настоящих Правил).

На карте зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия отображаются утверждённые в соответствии с законодательством об охране объектов культурного наследия границы зон охраны объектов культурного наследия.

В настоящие Правила включается описание утверждённых в установленном порядке границ зон охраны объектов культурного наследия (Глава 11 настоящих Правил). Указанные ограничения действуют в пределах указанных зон.
На карте санитарно-защитных зон отображаются установленные в соответствии с федеральными законами зоны, к которым приписаны ограничения на использование земельных участков и объектов капитального строительства в целях охраны окружающей природной среды, обеспечения экологической безопасности и охраны здоровья населения. Изложение указанных ограничений содержится в Главе 11 настоящих Правил.

К земельным участкам и объектам капитального строительства, расположенным в пределах зон ограничений, установленных Главой 10 настоящих Правил, градостроительные регламенты, определенные Главой 9 настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам, применяются с учётом ограничений, описание которых содержится в Главе 11 настоящих Правил.

В пределах территориальных зон, выделенных по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, могут устанавливаться несколько подзон с различными сочетаниями размеров земельных участков и параметров разрешенного строительного изменения объектов капитального строительства, но с одинаковыми списками видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Статья 4. Градостроительные регламенты и их применение

Градостроительный регламент в части видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства (Глава 9 настоящих Правил) включает:

основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, которые при условии соблюдения технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации) не могут быть запрещены;

условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения, которое принимается по результатам публичных слушаний;

вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые только совместно с ними.

Градостроительные регламенты в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительного изменения объектов капитального строительства могут включать:

размеры (минимальные и/или максимальные) земельных участков, включая линейные размеры предельной ширины участков по фронту улиц (проездов) и предельной глубины земельных участков;

минимальные отступы построек от границ земельных участков, фиксирующие "пятно застройки", за пределами которого возводить строения запрещено (линии регулирования застройки);

предельную (максимальную и/или минимальную) этажность (высоту) построек;

максимальный процент застройки участков;

максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков (отношение суммарной площади всех построек: существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно к площади земельных участков);

иные параметры.

Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне, выделенной на карте градостроительного зонирования территории.

Для каждого земельного участка или объекта капитального строительства разрешенным считается такое использование, которое соответствует:

градостроительным регламентам в части:

установленной Главой 9 настоящих Правил;

ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия (в случаях, когда земельный участок и объект капитального строительства расположены полностью или частично в утвержденных в установленном законодательством порядке границах зоны охраны объектов культурного наследия);

ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям (в случаях, когда земельный участок и объект капитального строительства расположены полностью или частично в утвержденных в установленном законодательством порядке границах зон действия соответствующих ограничений);

иным установленным ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства (правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы).

Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, отсутствующие в перечнях Главы 9 настоящих Правил, являются запрещёнными для соответствующей территориальной зоны и не могут быть разрешены.
Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки и расположенные на них объекты капитального строительства:

в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в Единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), а также территорий памятников и ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия, решения о режиме использования, параметрах и характеристиках реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособления которых принимаются уполномоченными органами вне системы градостроительного зонирования в соответствии с законодательством об охране объектов культурного наследия;

в границах территорий общего пользования;

занятые линейными объектами, решения об использовании которых принимаются уполномоченными органами на основании их индивидуального целевого назначения;

предоставленные для добычи полезных ископаемых, решения об использовании которых принимаются уполномоченными органами в соответствии с законодательством о недрах.

Использование территорий и земельных участков, на которые не распространяется действие градостроительных регламентов, определяется в соответствии с законодательством, в том числе  об охране объектов культурного наследия, о недропользовании, муниципальными правовыми актами, регулирующими порядок использования территорий общего пользования.

Использование земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон для которых не устанавливается градостроительный регламент, определяется в соответствии с земельным законодательством и установленным целевым использованием. Территории и земельные участки, на которые не распространяется действие градостроительных регламентов также отображаются на карте градостроительного зонирования Федорковского сельского поселения. 
Отображение на карте градостроительного зонирования МО «Федорковское сельское поселение» указанных территорий и земельных участков осуществляется с описанием использования таких территорий и земельных участков. 
Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах отдельных земельных участков (электро- водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и т.д.), являются всегда разрешенными при условии соответствия техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативным техническим документам в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации).

Для земельных участков как территорий общего пользования устанавливается назначение земельного участка в порядке, определённом  нормативным правовым актом об использовании территорий общего пользования.
Статья 5. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих Правилам

Земельные участки и объекты капитального строительства, существовавшие на законных основаниях до введения в действие настоящих Правил или до внесения изменений в настоящие Правила, являются не соответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:

имеют вид (виды) использования, который не поименован как разрешенный для соответствующих территориальных зон в Главе 9 настоящих Правил;

имеют вид (виды) использования, который поименован как разрешенный для соответствующих территориальных зон в Главе 9 настоящих Правил, но расположены в санитарно-защитных зонах или водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов в соответствии с Главой 11 настоящих Правил;

имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки - высота/этажность построек, процент застройки, коэффициент использования земельного участка) значений, установленных Главой 9 настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам.

Использование земельных участков осуществляется без установления срока приведения их в соответствие настоящим Правилам. Земельные участки и объекты капитального строительства, указанные в части 1 настоящей статьи, а также ставшие не соответствующими настоящим Правилам после внесения изменений в настоящие Правила, могут использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами, за исключением, установленным федеральными законами и настоящими Правилами.

Исключение составляют не соответствующие одновременно и настоящим Правилам, и техническим регламентам (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативным техническим документам в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации) объекты капитального строительства, существование и использование которых опасно для жизни и здоровья людей, для окружающей среды, объектов культурного наследия. Применительно к этим объектам в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на продолжение их использования.

Все изменения не соответствующих настоящим Правилам объектов капитального строительства, осуществляемые путем изменения видов и интенсивности их использования, строительных параметров, могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами.

Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов капитального строительства, указанных в части 1 настоящей статьи. На этих объектах не допускается увеличивать объёмы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности: экологической, санитарно-гигиенической, противопожарной, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иными требованиями безопасности, устанавливаемыми техническими регламентами (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу – нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации).

Указанные в части 1 настоящей статьи объекты капитального строительства, не соответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность нормативного прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.), поддерживаются и используются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия таких объектов настоящим Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам.

Изменение несоответствующего вида использования земельных участков и объектов капитального строительства на иной несоответствующий вид использования не допускается.

Статья 6. Общие положения о выборе изменении видов разрешённого использования земельного участка и (или) объекта капитального строительства 

Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков, собственники, пользователи, владельцы, арендаторы объектов капитального строительства вправе по своему усмотрению выбирать изменять вид (виды) использования земельных участков и объектов капитального строительства, разрешенные как основные и вспомогательные для соответствующих территориальных зон, при условии соблюдения требований технических регламентов (вплоть до их вступления в установленном порядке в силу – нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации).

Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории Федорковского сельского поселения осуществляется правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства без дополнительных разрешений и согласований в том случае, если:

применяемые в результате этого изменения виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в градостроительном регламенте в качестве основных видов разрешенного использования или являются вспомогательными по отношению к существующим в пределах объекта права основным или условно разрешенным видам использования;

правообладателем в администрацию Федорковского сельского поселения (далее -администрация поселения) направлено уведомление о том, что планируемое изменение вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства возможно без осуществления конструктивных преобразований объектов, не связано с необходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство в соответствующих случаях.
Решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения принимается в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, Главой 4 настоящих Правил, главой Федорковского сельского поселения.

В случаях если земельный участок и (или) объект капитального строительства расположен на территории, на которую действие градостроительных регламентов не распространяется или для которой градостроительные регламенты не устанавливаются, то решение о возможности изменения вида его разрешенного использования принимается уполномоченными органами государственной власти Российской Федерации или Пермского края в соответствии с действующим законодательством.

Изменение правообладателями земельных участков и (или) объектов капитального строительства видов разрешенного использования жилых помещений на виды нежилого использования и видов разрешенного использования нежилых помещений на виды жилого использования осуществляется путем перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение администрацией Федорковского сельского поселения в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации. При этом виды разрешенного использования указанных помещений должны соответствовать видам разрешенного использования, установленным настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны.

Право на изменение вида разрешенного использования объектов недвижимости, если изменение связано со строительством и реконструкцией объектов капитального строительства, реализуется при условии получения градостроительного плана земельного участка и разрешения на строительство, реконструкцию (за исключением случаев, определенных законодательством Российской Федерации) в порядке, установленном действующим законодательством.

Статья 7. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке

Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц органов власти и управления, а также органов, осуществляющих контроль за соблюдением градостроительного законодательства органами местного самоуправления.

Администрация поселения обеспечивает исполнение требований действующего законодательства, в том числе об обеспечении открытости и доступности настоящих Правил путем:

опубликования настоящих Правил, а также изменений в них в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов МО «Федорковское сельское поселение», иной официальной информации;

размещения настоящих Правил, а также изменений в них на официальном сайте муниципального образования «Федорковское сельское поселение» в сети «Интернет» в порядке, установленном постановлением  главы Федорковского сельского поселения (далее - главой поселения);

создания возможности для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте входящих в их состав картографических и иных документов в администрации Федорковского сельского поселения в порядке, установленном постановлением главы  поселения;

обеспечения возможности представления физическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и элементам планировочной структуры в порядке, установленном постановлением главы поселения;

передачи информации в информационную систему обеспечения градостроительной деятельности Бардымского муниципального района в сроки, предусмотренные Градостроительным кодексом Российской Федерации. 


Состав документов и материалов, направляемых в информационную систему обеспечения градостроительной деятельности не может быть менее обязательного состава, установленного действующим законодательством.

Статья 8. Действие Правил по отношению к документам территориального планирования, документации по планировке территории, градостроительным планам земельных участков

Утверждение документов территориального планирования Российской Федерации, Пермского края, Бардымского муниципального района применительно к территории МО «Федорковское сельское поселение», внесение изменений в такие документы, утверждение Генерального плана МО «Федорковское сельское поселение», внесение изменений в Генеральный план МО «Федорковское сельское поселение», утверждение главой поселения документации по планировке территории, внесение изменений в ранее утвержденную главой  документацию по планировке территории, а также утверждение и изменение иной документации по планировке территории не влечет автоматического изменения настоящих Правил.

Настоящие Правила могут быть изменены в установленном порядке с учетом документов территориального планирования,  изменений в документах территориального планирования, документации по планировке территории.

После введения в действие настоящих Правил внесении изменений в Правила администрация поселения  вправе принимать решения о:

подготовке предложений о внесении изменений в генеральный план МО «Федорковское сельское поселение»;

приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной и нереализованной документации по планировке территории, в том числе в части установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов;

приведении в соответствие с настоящими Правилами положений градостроительного плана земельного участка в части видов разрешённого использования и параметров разрешённого использования.

Виды разрешённого использования земельного участка и параметры разрешённого строительства, указанные в градостроительном плане земельного участка не могут противоречить настоящим Правилам.

Статья 9. Действие Правил в отношении правовых актов, разрешений на строительство и решений, принятых до введения настоящих Правил

Муниципальные правовые акты Бардымского муниципального района и МО «Федорковское сельское поселение» по вопросам землепользования и застройки, принятые до введения в действие настоящих Правил или  до внесения изменений в настоящие Правила, применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

Разрешения на строительство, выданные физическим и юридическим лицам до введения в действие настоящих Правил, внесения изменений в настоящие Правила являются действительными.

Решения о предварительном согласовании места размещения объекта, принятые в установленном порядке до введения в действие настоящих Правил, внесения изменений в настоящие Правила, а также разрешённое использование земельных участков, указанное в договорах аренды земельных участков, заключённых до введения в действие настоящих Правил, внесения изменений в настоящие Правила сохраняются в течение сроков, установленных соответственно Земельным кодексом Российской Федерации и договором аренды.
Градостроительные планы земельных участков не подлежат применению в  случае противоречия  градостроительных регламентов действующим Правилам. Предоставление градостроительных планов осуществляется администрацией поселения по заявлению правообладателя земельного участка, объекта капитального строительства в срок не менее одного месяца.
Статья 10. Общие положения о порядке проведения публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации публичные слушания по вопросам градостроительной деятельности в обязательном порядке проводятся в случаях:

утверждения генерального плана МО «Федорковское сельское поселение», внесения изменений в генеральный план МО «Федорковское сельское поселение»;

утверждения настоящих Правил, внесения изменений в настоящие Правила;

утверждения проекта документации по планировке территории, а также проекта о внесении изменений в документацию по планировке территории, подготавливаемых путём разработки:

проекты планировки территории и проекты межевания территории;

проекты правил благоустройства территорий;
проекта планировки территории, не включающего проект межевания территории;

проекта межевания территории в виде отдельного документа в случае межевания территории, на которой расположены многоквартирные дома;

рассмотрения вопроса о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, за исключением случаев предусмотренных законодательством;

рассмотрения вопроса о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
В иных случаях, за исключением указанных в части 1 настоящей статьи,  решение о проведении публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности принимает Глава поселения по представлению органа администрации Федорковского сельского поселения, уполномоченного в области градостроительной деятельности.

Публичные слушания по вопросам градостроительной деятельности проводятся в соответствии с Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом МО «Федорковское сельское поселение», муниципальным правовым актом Федорковского сельского поселения, регулирующим порядок проведения публичных слушаний, с учётом особенностей, установленных настоящими Правилами.
1. Участниками публичных слушаний по вопросам принятия генерального плана поселения, внесения в него изменений, принятия публичных сервитутов, принятия изменений в настоящие Правила являются:

1) все население МО «Федорковское сельское поселение»;

2) правообладатели земельных участков и (или) объектов капитального строительства;

3) общественные организации;

4) другие заинтересованные лица.

2. Участниками публичных слушаний по вопросу принятия проектов планировке территорий поселения являются:

1) население, проживающее на территории, на которую разрабатывался проект планировки;

2) правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на территории, на которую разрабатывался проект планировки;

3) в случае, когда в результате разработанного проекта планировки становится возможным размещение объектов капитального строительства, способных оказать негативное воздействие на окружающую среду,  правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, подверженные риску такого негативного воздействия.

3. Участниками публичных слушаний по вопросам разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и (или) объекта капитального строительства являются:

1) население, проживающее в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства;

2) правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства;

3) в случае, когда в результате разрешения условно разрешенного вида использования земельного участка и (или) объекта капитального строительства становится возможным размещение объектов капитального строительства, способных оказать негативное воздействие на окружающую среду,  правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, подверженные риску такого негативного воздействия.

4. Участниками публичных слушаний по вопросам разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства являются:

1) правообладатели земельных участков и расположенных на них объектов капитального строительства, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение;

2) правообладатели помещений объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение.

Орган администрации Федорковского сельского поселения (далее - орган администрации поселения), уполномоченный в области градостроительной деятельности, перед представлением на публичные слушания проектов документов, заявлений в обязательном порядке обеспечивает проверку представляемых проектов документов, заявлений на соответствие требованиям технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу - нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), нормативам градостроительного проектирования и готовит соответствующее заключение.

При отсутствии положительного заключения, указанного в части 3 настоящей статьи, не допускается принимать положительное решение по поводу проекта документа, заявления, представляемого на публичные слушания.

Органами, уполномоченными на организацию и (или) проведение публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности, являются:

комиссия по землепользованию и застройке МО «Федорковское сельское поселение» (в случаях рассмотрения вопросов о внесении изменений в Правила, о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства);

в иных случаях - орган администрации поселения, уполномоченный в области градостроительной деятельности.
Иные вопросы не подлежат обсуждению на публичных слушаниях.

Публичные слушания по вопросам градостроительной деятельности включают период, в течение которого осуществляются:

доведением информации до участников публичных слушаний, заинтересованных лиц;

направление участниками публичных слушаний, заинтересованными лицами замечаний и предложений по вопросу, рассматриваемому на публичных слушаниях;

регистрация и рассмотрение уполномоченным органом замечаний и предложений и принятие решения по ним;

публичное обсуждение вопроса, рассматриваемого на публичных слушаниях в форме собраний с ведением протокола.

Способами доведения информации участникам публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности, помимо документов, материалов, определенных настоящими Правилами, являются выставки, экспозиции демонстрационных материалов, выступления представителей органов местного самоуправления, разработчиков проектов документов на публичных слушаниях, в печатных средствах массовой информации, по радио, телевидению и в сети «Интернет» и другие не запрещенные законом способы.

Участники публичных слушаний вправе представлять свои предложения и замечания, касающиеся обсуждаемых вопросов, для включения в протокол публичных слушаний.

Выявление мнений участников публичных слушаний путём голосования не влечет обязанности органа, принимающего решения с учетом результатов публичных слушаний, принимать решение, отражающее мнение большинства участников публичных слушаний.

Публичные слушания считаются состоявшимися в случаях, когда выполнены требования Градостроительного кодекса Российской Федерации и настоящих Правил в части сроков, процедур информирования и наличия подготовленных к публичным слушаниям документов и материалов. Тот факт, что в публичных слушаниях, подготовленных с соблюдением всех указанных требований, не приняло участие ни одно лицо, не является основанием для признания публичных слушаний несостоявшимися.

Продолжительность (срок) проведения публичных слушаний устанавливается в решении о назначении публичных слушаний и должна составлять:

не менее двух и не более четырёх месяцев со дня размещения решения о назначении публичных слушаний на официальном сайте администрации Федорковского сельского поселения в сети «Интернет» до дня размещения заключения о результатах публичных слушаний на указанном сайте (в случае обсуждения проекта изменений в настоящие Правила);

не менее одного месяца и не более трёх месяцев со дня размещения решения о назначении публичных слушаний на официальном сайте администрации Федорковского сельского поселения в сети «Интернет» до дня размещения заключения о результатах публичных слушаний на указанном сайте (в случае обсуждения проекта документации по планировке территории);

не более одного месяца со дня оповещения о времени и месте их проведения до дня размещения заключения о результатах публичных слушаний на официальном сайте администрации Федорковского сельского поселения в сети «Интернет» (в случае обсуждения вопроса о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и вопроса отклонения от предельных параметров разрешенного строительства).

В месте (местах) проведения публичных слушаний, определяемого в решении о назначении публичных слушаний, размещаются документы, материалы в составе, определённом требованиями к составу обсуждаемого проекта документа, заявления и требованиями статей 22,25,29,38 настоящих Правил.

Публичные слушания не проводятся в праздничные дни и по воскресеньям.
Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности, несут соответственно органы местного самоуправления администрации Федорковского сельского поселения, физические и юридические лица, подготовившие проекты документов, заявлений по вопросам, требующим проведения публичных слушаний.

Статья 11. Общий порядок установления публичных сервитутов органами местного самоуправления Федорковского сельского поселения
1. Применительно к земельным участкам и иным объектам недвижимости, принадлежащим физическим или юридическим лицам, могут быть установлены публичные сервитуты - ограничения для правообладателей на использование этих объектов, связанные с обеспечением общественных нужд, которые не могут быть обеспечены иначе, как через установление публичных сервитутов. 

2.  Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом Пермского края, нормативным правовым актом органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов публичных слушаний.

3. Порядок установления публичных сервитутов определяется действующим законодательством,  настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами.

4. Порядок подготовки оснований для принятия решения об установлении публичного сервитута, проведения публичных слушаний по обсуждению вопросов установления публичного сервитута устанавливаются Советом депутатов Федорковского сельского поселения.

5. Правообладатели земельных участков могут быть освобождены от уплаты земельного налога в отношении части земельного участка, для которого постановлением главы Федорковского сельского поселения установлен публичный сервитут.

6. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке.

7. Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".

8. Границы действия публичных сервитутов фиксируются на градостроительных планах земельных участков. 

9. Зоны действия публичных сервитутов отражаются в документах государственного кадастрового учета земельных участков и иных объектов недвижимости.

Статья 12. Права и обязанности лиц, осуществляющих землепользование и застройку

В соответствии с законодательством настоящие Правила, а также принимаемые в соответствии с ними иные нормативные правовые акты органов местного самоуправления муниципального образования «Федорковское сельское поселение» регулируют действия физических и юридических лиц, которые имеют право:    

участвовать в торгах (конкурсах, аукционах), подготавливаемых и проводимых органом, уполномоченным в области землепользования и застройки, по предоставлению прав собственности или аренды на земельные участки, сформированные из состава государственных, муниципальных земель, в целях нового строительства или реконструкции;

обращаться в орган, уполномоченный в области землепользования и застройки, с заявлением о подготовке и предоставлении земельного участка (земельных участков) для строительства, реконструкции;

осуществлять текущее использование земельных участков, иных объектов недвижимости, находящихся в собственности или пользовании, а также подготавливать проектную документацию и осуществлять в соответствии с ней строительство, реконструкцию, иные изменения недвижимости;

осуществляют иные действия в области землепользования и застройки (в том числе: переоформление одного вида ранее предоставленного права на земельные участки на другой вид права).

 В случае если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляется разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, не требуется подготовка документации по планировке территории, а осуществляется подготовка землеустроительной документации в порядке, предусмотренном земельным законодательством при соблюдении требований градостроительного законодательства:

размеры образуемых земельных участков не должны превышать предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предусмотренные градостроительным регламентом соответствующей территориальной зоны;

обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие подъездов, подходов к каждому образуемому земельному участку;

объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образуемый земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны.
 Землепользователи обязаны:

 осуществлять градостроительную деятельность в соответствии с градостроительной документацией, Правилами землепользования и застройки;

использовать земельный участок (объект недвижимости) в соответствии с его целевым назначением и разрешенным видом использования, способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле, как природному объекту; 
соблюдать установленный условно разрешенный вид использования земельного участка; 
осуществлять мероприятия по охране земель, соблюдать порядок пользования природными объектами;

своевременно приступить к использованию земельного участка в случае, если срок освоения земельного участка предусмотрен договором или установлен законом;

своевременно производить установленные платежи за земельный участок;

оказывать содействие должностным лицам по вопросам охраны и использования земель при осуществлении ими своих полномочий в пределах предоставленной им компетенции;

хранить и передавать правопреемнику документацию на земельный участок и объекты недвижимости;
не нарушать прав собственников, владельцев и пользователей (в том числе арендаторов) соседних земельных участков (объектов недвижимости);

соблюдать строительные, экологические, санитарно-гигиенические, противопожарные и иные правила, нормативы;

сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельных участках в соответствии с законодательством;

не совершать действия, оказывающие вредное воздействие на окружающую природную среду, памятники истории и культуры и памятники природы, сельские и природные ландшафты, объекты инженерной, транспортной инфраструктур и благоустройства территорий, затрагивающие законные интересы третьих лиц и препятствующие реализации прав собственников, владельцев, арендаторов или пользователей сопредельных земельных участков и иных объектов недвижимости;

проводить работы по надлежащему содержанию зданий, строений и сооружений и иных объектов недвижимости на земельных участках и благоустройству земельных участков в соответствии с градостроительной и проектной документацией, градостроительными нормативами и правилами, экологическими, санитарными, противопожарными, иными специальными нормативами, условиями использования участков, указанными в договорах аренды;

выполнять предписания государственных и муниципальных органов, осуществляющих контроль в области градостроительной деятельности, использования и охраны земель;

оказывать содействие должностным лицам, осуществляющим контроль в области градостроительной деятельности, использования и охраны земель, при исполнении ими своих обязанностей;

предоставлять органам местного самоуправления и организациям, осуществляющим проведение технической инвентаризации объектов недвижимости, ведение государственного градостроительного кадастра и мониторинга объектов градостроительной деятельности, достоверные сведения об изменении принадлежащих им объектов недвижимости;

соблюдать при строительстве новых объектов красные линии, линии разрешенной уполномоченными органами местного самоуправления застройки; 
осуществлять иные обязанности и соблюдать иные ограничения, установленные действующим законодательством и правовыми актами органов местного самоуправления.

Физические и юридические лица, имеющие в собственности, хозяйственном ведении или оперативном управлении, а также на праве возмездного или безвозмездного пользования объекты недвижимого имущества, обязаны оформить земельные правоотношения в соответствии с требованиями федерального законодательства в порядке, установленном настоящими Правилами.

Статья 13. Полномочия органов местного самоуправления Федорковского сельского поселения в области землепользования и застройки

1. К полномочиям  Совета депутатов Федорковского сельского поселения в области землепользования и застройки относятся:

утверждение Правил землепользования и застройки, внесений изменений в Правила землепользования и застройки;
утверждение документации по планировке территории, 
утверждение местных нормативов градостроительного проектирования поселений;

принятие решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков,

принятие решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства,

принятие решений о резервировании земель и изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков в границах поселения для муниципальных нужд,

принятие решений о развитии застроенных территорий;
2. К полномочиям главы поселения относятся: 
издание нормативно - правовых актов, в пределах своих полномочий;

направление на Совет депутатов Федорковского сельского поселения проекта генерального плана на утверждение;
принятие решения о согласии или об отклонении проекта Генерального плана;
утверждение градостроительных планов земельных участков;
выдача разрешений на строительство и ввод объектов в эксплуатацию (в случее передачи полномочий по вопросам градостроительства администрации  района,   разрешение выдается уполномоченным лицом  администрации района).
3. К полномочиям администрации Федорковского сельского поселения относятся:
осуществление муниципального земельного контроля за использованием земель поселения;
управление и распоряжение землями, находящимися в собственности поселения;

организация благоустройства и озеленения территории поселения;
создание условий для массового отдыха жителей поселения и организация обустройства мест массового отдыха населения, включая обеспечение свободного доступа граждан к водным объектам общего пользования и их береговым полосам;

сохранение, использование и популяризация объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), находящихся в собственности поселения, охрана объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) местного (муниципального) значения, расположенных на территории поселения;

осуществление в пределах, установленных водным законодательством Российской Федерации, полномочий собственника водных объектов, информирование населения об ограничениях их использования. 
В соответствии с действующим законодательством органы местного самоуправления могут исполнять иные полномочия.
Специалист Федорковского сельского поселения, уполномоченный в области градостроительной деятельности, по вопросам применения настоящих Правил осуществляет следующие полномочия:

подготовку для главы Федорковского сельского поселения, Совета депутатов, Комиссии ежегодных докладов о реализации и применении Правил, включающих анализ и предложения по совершенствованию Правил;

согласование документации по планировке территории на предмет соответствия настоящим Правилам и строительным нормам;

выдачу разрешений на строительство, выдачу разрешений на ввод объектов в эксплуатацию;

подготовку градостроительных планов земельных участков;
выдачу актов освидетельствования жилых помещений;

выдачу нормативного правового документа на земельные работы;

выдачу заключения о возможности строительства на земельном участке;

представление в рамках своей компетенции заключений, материалов и информации, необходимых для проведения публичных слушаний в порядке, определенном главой 7 настоящих Правил;

ведение карты градостроительного зонирования, внесение в нее утвержденных в установленном порядке изменений;

обеспечение представления заинтересованным лицам информации, содержащейся в настоящих Правилах, и утвержденной документации по планировке территории;

другие обязанности, выполняемые в соответствии с Уставом Федорковского сельского поселения.

Полномочия, предусмотренные настоящей статьей, могут передаваться на уровень района в соответствии с действующим законодательством.

По дополнительным соглашениям для определенных целей администрация Федорковского сельского поселения может осуществлять полномочия по распоряжению земельными участками, находящимися в государственной или муниципальной собственности Бардымского района.

Статья 14. Компетенция органов и должностных лиц местного самоуправления в сфере регулирования землепользования и застройки

1.В соответствии с законодательством, иными нормативными правовыми актами к органам, уполномоченным регулировать и контролировать землепользование и застройку в части соблюдения настоящих Правил Федорковского сельского поселения, относятся:

1) администрация Федорковского сельского поселения (уполномоченные главой поселения, структурные подразделения администрации поселения);

2) иные уполномоченные органы.

Статья 15. Комиссия по землепользованию и застройке  МО «Федорковское сельское поселение» Бардымского района Пермского края

Комиссия по землепользованию и застройке МО «Федорковское сельское поселение» Бардымского района Пермского края (далее – Комиссия) является постоянно действующим консультативным органом при главе поселения и формируется для обеспечения реализации настоящих Правил. 

Комиссия осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами, а также положением о Комиссии, регламентом Комиссии, утверждаемыми постановлением главы поселения.

Комиссия может иметь бланки, печать и штампы установленного образца.

 Требования к заключениям и рекомендациям по вопросам компетенции Комиссии  устанавливаются главой поселения.

Заседания Комиссии проводятся гласно и открыто. Любое лицо при наличии технической возможности и в отсутствие соответствующего решения Комиссии вправе присутствовать на заседании Комиссии. Информация о работе Комиссии является открытой для всех заинтересованных лиц.

Комиссия:

обеспечивает рассмотрение проектов предложений о внесении изменений в настоящие Правила на этапе, предшествующем проведению публичных слушаний, а также в случае приведения настоящих Правил в соответствие с действующим законодательством;

проводит публичные слушания в случаях и порядке, определенных главами 3,4,5,6 настоящих Правил;

подготавливает заключение по результатам рассмотрения предложения о внесении изменений в настоящие Правила;

подготавливает заключение о результатах публичных слушаний;

осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения;

осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкцию объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения;

представляет главе поселения предложения по досудебному урегулированию споров в связи с обращениями физических и юридических лиц по поводу решений администрации Федорковского сельского поселения по вопросам землепользования и застройки;

инициирует подготовку проектов нормативных правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением настоящих Правил;

готовит ежегодные доклады с предложениями по совершенствованию порядка регулирования землепользования и застройки.

Состав и общая численность Комиссии утверждается постановлением главы  поселения. Общая численность Комиссии не может быть менее 5 и более 17 человека.

Комиссия состоит из председателя, заместителя председателя, секретаря и членов Комиссии.

В состав Комиссии по должности могут входить руководители или заместители руководителей следующих функциональных органов и подразделений администрации Федорковского сельского поселения:

органов администрации поселения, уполномоченных в области градостроительной деятельности (2 члена Комиссии);

органов администрации поселения, уполномоченных  в области управления земельными отношениями, осуществления  земельного муниципального контроля, капитального строительства (не более 2  членов Комиссии);

органа администрации поселения, уполномоченного на распоряжение имуществом, находящимся в муниципальной собственности (1 член Комиссии);

органов администрации поселения, уполномоченных в области экономического развития (не более 2 членов Комиссии).

В состав Комиссии могут входить три  депутата Совета депутатов Федорковского сельского поселения, направленные Советом депутатов.

В состав Комиссии могут входить представители, выбранные из выдвинутых некоммерческими организациями поселение кандидатур. Срок полномочий таких членов Комиссии составляет 3 года.

В состав Комиссии по решению Главы поселения могут также включаться не более двух представителей государственных органов контроля и надзора, исполнительных органов государственной власти, представители Земского собрания Бардымского района, специалиста управления имущественных отношений администрации Бардымского района, по согласованию с указанными органами.

Секретарем Комиссии назначается главный специалист администрации поселения.

Комиссия правомочна принимать решения (имеет кворум), если в заседании принимают личное участие не менее половины общего числа членов Комиссии. Решения Комиссии принимаются 2/3 голосов от числа присутствующих и подавших письменные мнения членов Комиссии.

Член Комиссии обязан заявлять о своей заинтересованности по вопросу, поставленному на голосование. В этом случае он не голосует по этому вопросу, если только Комиссия не примет иного решения.

В случае если земельные участки и объекты капитального строительства, по поводу которых Комиссией принимаются соответствующие решения, имеют общую границу с иными муниципальными образованиями, то на заседания Комиссии приглашаются представители соответствующих муниципальных образований. Указанные представители не вправе участвовать в принятии решений Комиссии.

Заседания Комиссии ведет председатель или заместитель председателя. При одновременном отсутствии председателя и заместителя председателя заседание ведет член Комиссии, письменно уполномоченный на то председателем Комиссии.

Итоги каждого заседания Комиссии оформляются протоколом, подписываемым председательствующим и секретарем Комиссии. К протоколу прилагаются копии материалов, рассмотренных на заседании.

Комиссия имеет архив, в котором содержатся протоколы заседаний и другие материалы, связанные с деятельностью Комиссии. 
Глава 2.  Контроль за использованием земельных участков и объектов капитального строительства. Ответственность за нарушения правил.
Статья 16. Контроль за использованием земельных участков и объектов капитального строительства
Контроль за использованием земельных участков и объектов капитального строительства осуществляют должностные лица надзорных и контролирующих органов, которым в соответствии с законодательством предоставлены такие полномочия.

Муниципальный земельный контроль за использованием земель в сельском поселении осуществляется в порядке, установленном решением Совета депутатов Федорковского сельского поселения.

Статья 17. Ответственность за нарушение правил
1. За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, Пермского края, иными нормативными правовыми актами.

Глава 3. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки

Статья 18. Общие положения о порядке внесения изменений в Правила

Подготовка изменений в Правила может, осуществляется на основании предложений уполномоченных органов исполнительной власти Российской Федерации, органов исполнительной власти Пермского края, органов местного самоуправления, физических или юридических лиц о внесении изменения в Правила.

Подготовка проекта изменений о внесении изменений в настоящие Правила на основании предложений физических и юридических лиц осуществляется два раза в год – в первом и во втором полугодиях.

Расходы физических и юридических лиц, понесенные на подготовку предложений, в том числе подготовленных заинтересованными лицами  в виде проекта  о внесении изменений в настоящие Правила, включая доработку по результатам публичных слушаний, не подлежат компенсации.

Подготовка проекта о внесении изменений в настоящие Правила на основании предложений уполномоченных органов исполнительной власти Российской Федерации, органов исполнительной власти Пермского края, органов местного самоуправления может проводиться в иные сроки.

Статья 19. Порядок направления предложений о внесения изменений в Правила

Предложение о внесении изменения в Правила направляются в Комиссию по землепользованию и застройке МО «Федорковское сельское поселение» на имя председателя.

В соответствии с Федеральный законом «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации предложение о внесении изменения в Правила должно содержать в том числе:

наименование органа местного самоуправления, в которые заявитель направляет письменное обращение, либо фамилию, имя, отчество соответствующего должностного лица, либо должность соответствующего лица;

наименование, либо фамилию, имя, отчество заявителя; 

почтовый адрес заявителя;

суть предложения;

подпись заявителя и дату.

Предложения уполномоченных органов исполнительной власти Российской Федерации или уполномоченных органов исполнительной власти Пермского края могут быть направлены на устранение препятствий функционированию, размещению объектов капитального строительства соответственно федерального или регионального значения.

Предложения органов местного самоуправления могут быть направлены на:

совершенствование порядка регулирования землепользования и застройки на территории Федорковского сельского поселения;

исполнение обязательных предписаний (приведение в соответствие с нормами федерального законодательства, законодательства Пермского края, решениями судов), в том числе в части сведений, подлежащих обязательному отображению в настоящих Правилах;

на устранение препятствий функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения.

Предложения физических или юридических лиц могут:

быть направлены на реализацию прав и законных интересов заявителей (в результате применения настоящих Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, иным образом не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений);

носить инициативный характер.

Предложения о внесении изменений в настоящие Правила могут содержать, в том числе:
1) в случае предложения о внесении изменений в Часть 1 настоящих Правил:

описание необходимости изменения соответствующих процедурных норм, установление которых входит в компетенцию органов местного самоуправления;

предлагаемые формулировки соответствующих изменений;

2) в случае предложения о внесении изменений в Часть 2 настоящих Правил:

картографические материалы, схемы, а также тексты, описывающие необходимость изменения границ соответствующих территориальных зон, установления границ новых территориальных зон, введения новых видов территориальных зон и установления их границ;

картографические материалы как предложения по изменению границ соответствующих территориальных зон, установлению границ новых территориальных зон, введению новых видов территориальных зон и установлению их границ;

в случае предложения о внесении изменений в часть 3 настоящих Правила применительно к существующим территориальным зонам:

тексты, описывающие изменения, дополнения в части наименования видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, формулировок видов разрешенного использования недвижимости и их описания;

тексты, описывающие необходимость внесения изменений в части предельных размеров (минимальных и (или) максимальных) земельных участков, предельных параметров разрешенного строительства (высота, этажность, процент застройки в пределах земельных участков, минимальные отступы от границ земельных участков, иные параметры), а также предлагаемые формулировки описания градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам;

в случае, предусмотренном пунктом 1 части 5 настоящей статьи – документы, материалы, подтверждающие, что в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства используются неэффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

Направление предложения о внесении изменений в Правила, не соответствующие требованиям пункта 4 части 2 настоящей части, подлежат рассмотрению в порядке, установленном Федеральный законом «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации».

Статья 20. Рассмотрение предложений заинтересованных лиц о внесении изменений в Правила

Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменений в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе поселения.

Глава поселения с учётом рекомендаций, содержащихся в заключении, указанном в части 1 настоящей статьи, в течение тридцати дней со дня поступления указанного заключения принимает одно из следующих решений:

о подготовке проекта о внесении изменения в настоящие Правила с указанием, в том числе срока проведения работ по подготовке соответствующего проекта;

об отклонении предложения с указанием причин отклонения.

Решение, указанное в части 2 настоящей статьи, издается в виде постановления главы поселения. Копия постановления подлежит:
направлению в установленном порядке  заявителю, 
направлению в течение 10 дней в администрацию Бардымского района для размещения  в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности Бардымского района, 

хранению в архиве Комиссии.
Статья 21. Подготовка проекта о внесении изменений в Правила

Проект о внесении изменений в Правила подготавливается органом администрации поселения, уполномоченным в области градостроительной деятельности.

Предложения о внесении изменений в Правила, в отношении которых принято решение, поступившие в период после принятия Главой поселения решения о подготовке проекта изменений в Правила и до совершения действий, предусмотренных частью 3 настоящей статьи, могут быть включены в проект о внесении изменений в Правила, подготавливаемый на основании ранее принятого решения.

Подготовленный проект изменений представляется органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности в Комиссию дважды в год соответственно периодам рассмотрения заявлений и принятым по ним решениям Главой поселения.

К проекту о внесении изменений в Правила прилагается подготовленное в соответствии  с требованиями установленными постановлением главы поселения   заключение органа администрации поселения, уполномоченного в области градостроительной деятельности с представлением подтверждения следующих положений, касающихся предложений включенных в проект о внесении изменений в Правила:

соответствия подготовленного проекта требованиям и документам, принятым в установленном порядке, а именно:

правильности отображения в карте (картах) градостроительного зонирования существующих:

границ населенных пунктов МО «Федорковское сельское поселение»;

границ земель и земельных участков, применительно к которым градостроительные регламенты не устанавливаются;

границ земель, применительно к которым градостроительные регламенты устанавливаются, и земельных участков в составе таких земель;

соответствия проекта о внесении изменений в настоящие Правила требованиям технических регламентов (до их вступления в установленном порядке в силу – требованиям нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации) в части режима ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства и его распространения в пределах, обозначенных границами зон с особыми условиями использования территорий (санитарно-защитных зон, водоохранных зон, иных зон, устанавливаемых в соответствии с законодательством Российской Федерации);

соответствия проекта о внесении изменений в настоящие Правила генеральному плану МО «Федорковское сельское поселение», схемам территориального планирования Федорковского муниципального района Пермского края, схемам территориального планирования Пермского края, схемам территориального планирования Российской Федерации, а также документации по планировке территории в части границ зон планируемого размещения объектов различного значения (определённых документами территориального планирования), границ земельных участков для размещения объектов различного значения (определенных документацией по планировке территории);

учёта положений о территориальном планировании генерального плана МО «Федорковское сельское поселение» в части целей и задач территориального планирования, перечня мероприятий по территориальному планированию и указаний на последовательность их выполнения;

соответствия отображения в проекте о внесении изменений в настоящие Правила утвержденным в установленном порядке границам зон охраны объектов культурного наследия регионального и (или) федерального значения;

соответствия процедурной части проекта о внесении изменений в настоящие Правила требованиям федерального законодательства, законодательства Пермского края, муниципальным правовым актам Федорковского сельского поселения;

обоснованности предлагаемого градостроительного зонирования в части положений о составе, конфигурации границ и характеристиках территориальных зон, о составе градостроительных регламентов применительно к различным территориальным зонам.

Если внесение изменений в настоящие Правила обусловлено вступившими в законную силу судебными актами, которыми признан факт противоречия положений Правил Конституции Российской Федерации, федеральному закону или другому нормативному правовому акту, имеющим большую юридическую силу, публичные слушания по внесению соответствующих изменений в настоящие Правила и проверка проекта изменений настоящих Правил на соответствие техническим регламентам не проводятся. Настоящее положение распространяется на все части настоящих Правил, включая входящие в их состав картографические и иные документы.

Комиссия по результатам рассмотрения проекта о внесении изменений в настоящие Правила принимает решение о готовности проекта или необходимости его доработки. В случае принятия решения о доработке проект представляется Комиссией в срок не более одного месяца.
В случае положительного решения Комиссии орган администрации, уполномоченный в области градостроительной деятельности готовит в срок не более одного месяца необходимые проекты документов для принятия главой поселения решения о назначении публичных слушаний по проекту изменений в настоящие Правила.

Глава поселения при получении проекта о внесении изменений в настоящие Правила выносит на очередной  Совет депутатов поселения проект решения о назначении публичных слушаний.

Статья 22. Проведение публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила

Решение Совета депутатов о назначении публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила содержит:

вопрос, рассматриваемый на публичных слушаниях;

органы, уполномоченные на организацию и проведение публичных слушаний;

дату, время и место (адрес) проведения публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила;

адреса размещения экспозиций по материалам проекта изменений в настоящие Правила;

срок проведения публичных слушаний;

порядок направления в Комиссию по землепользованию и застройке  предложений заинтересованных лиц по проекту о внесении изменений в Правила и порядок их рассмотрения;

иные вопросы организации и проведения публичных слушаний.

Предметом публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила являются вопросы, указанные в статье 19 настоящих Правил.

Исчисление срока начала публичных слушаний начинается с момента опубликования решения о назначении публичных слушаний по проекту изменений в настоящие Правила  в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов  и размещения его в сети «Интернет». Публичные слушания считаются завершёнными с момента официального опубликования Заключения о результатах публичных слушаний по проекту изменений в настоящие Правила.

Участниками публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила являются жители МО «Федорковское сельское поселение», правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах населенных пунктов МО «Федорковское сельское поселение», иные заинтересованные лица.

При проведении публичных слушаний по обсуждению проекта о внесении изменений в настоящие Правила территория МО «Федорковское сельское поселение», может быть разделена на части. 

В случае, когда внесение изменений в настоящие Правила связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по проекту о внесении изменений в настоящие Правила проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий.

Публичные слушания по проекту о внесении изменений в Часть 1 настоящих Правил проводятся в администрации Федорковского сельского поселения.

В случае если внесение изменений в настоящие Правила связано с установлением применительно к соответствующим территориальным зонам предельных размеров земельных участков и (или) предельных параметров разрешенного строительства, обосновываемых в соответствии с подготовленным проектом планировки территории или проектом предложений о внесении изменений в проект планировки территории, то глава поселения  выносит на очередной  Совет депутатов  проект решения о назначении публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила и проекту документации по планировке, при этом должны учитываться следующие особенности:

к решению Совета депутатов прилагается положение о  назначении публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила и проекту документации по планировке территории соответственно, с указанием соответствующих органов, уполномоченных на проведение публичных слушаний;

во время слушаний ведется протокол соответственно заявленным темам, и по завершении публичных слушаний опубликовывается заключение о результатах публичных слушаний;

подготовка проекта о внесении изменений в настоящие Правила и проекта документации по планировке по результатам публичных слушаний проводится согласно статьям  31 и 37 настоящих Правил соответственно.

Статья 23. Подготовка проекта о внесении изменений в настоящие Правила с учётом результатов публичных слушаний и его утверждение

С учётом результатов публичных слушаний, рассмотрением их Комиссией орган администрации Федорковского сельского поселения, уполномоченный в области градостроительной деятельности или заинтересованное лицо, подготовившее проект о внесении изменений в Правила,  в срок не более двух месяцев с момента завершения публичных слушаний обеспечивает подготовку проекта о внесении изменений в настоящие Правила и представление его главе поселения.

Глава поселения в течение десяти дней после представления ему проекта изменений, заключения о результатах публичных слушаний, протоколов публичных слушаний издаёт постановления о направлении указанного проекта в Совет депутатов Федорковского сельского поселения или об отклонении проекта о внесении изменений в настоящие Правила и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

Совет депутатов Федорковского сельского поселения по результатам рассмотрения проекта о внесении изменений в Правила и обязательных приложений к нему утверждает изменения в Правила или направляет проект изменений в настоящие Правила главе поселения на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.

В случае направления проекта изменений в настоящие Правила главе поселения на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту в решении указывается повторный срок представления проекта к утверждению.

Повторное представление проекта изменений в настоящие Правила, доработанного в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту, осуществляется в порядке, определённом частью 2 настоящей статьи.

Изменения в настоящие Правила:

подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте администрации Федорковского сельского поселения в сети «Интернет»,
в соответствии с требованиями части 2 статьи 57 Градостроительного кодекса Российской Федерации в течение семи дней со дня утверждения направляются в информационную систему обеспечения градостроительной деятельности Федорковского муниципального района,
подлежат, в установленном законодательством порядке направлению в органы, осуществляющие функции ведения государственного  кадастра недвижимости для включения изменений в Правила в состав сведений государственного кадастра недвижимости о территориальных зонах, зонах с особыми условиями использования территорий.
Глава 4. Порядок получения разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка и объекта капитального строительства

Статья 24. Общие положения о разрешении на условно разрешённый вид использования земельного участка и объекта капитального строительства

Обратиться за разрешением на условно разрешённый вид использования вправе:

правообладатель земельного участка в отношении сформированного и прошедшего кадастровый учёт земельного участка в установленном законодательством порядке;

орган администрации Бардымского района, уполномоченный в области проведения аукционов по предоставлению земельных участков в отношении формируемого для проведения торгов земельного участка;

физическое или юридическое лицо, заинтересованное в формировании земельного участка из состава государственных или муниципальных земель и осуществляющее его формирование.

Право, определённое частью 1 настоящей статьи, может быть реализовано только в случаях, когда выполняются следующие условия:

на соответствующую территорию распространяют свое действие настоящие Правила;

применительно к соответствующей территориальной зоне в составе градостроительного регламента установлен условно разрешённый вид использования земельного участка, объекта капитального строительства, который запрашивается заявителем.

В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства проводятся публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования.

Участниками публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального строительства являются:

правообладатели земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение;

правообладатели объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение;

правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается разрешение. 

В случае, если условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включён в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке, после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний несёт физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

К расходам, связанным с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка и объекта капитального строительства, относятся:

расходы на подготовку материалов, подтверждающих соблюдение прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение;

расходы на подготовку материалов описывающих степень и характер  воздействия, а также  допустимость разрешённый видов использования земельного участка или объекта капитального строительства оказывающее негативное воздействие на окружающую среду;

расходы, связанные с обеспечением местом проведения публичных слушаний, отвечающих требованиям доступности, безопасности и технического оснащения;

расходы, связанные с подготовкой материалов экспозиции;

расходы, связанные с предоставлением (получением) перечня адресов правообладателей земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателей объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателей помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, которые могут быть подвержены риску негативного воздействия;
расходы, связанные с получением сведений информационной системы обеспечения градостроительной деятельности в части ограничений, препятствующих использовать земельный участок или объект капитального строительства согласно виду (видам) разрешённого использования, на который запрашивается разрешение, либо получением подтверждения отсутствия таких ограничений.

Форма сведений, указанных в пункте 6 части 6 настоящей статьи, может быть утверждена постановлением главы поселения.

Рекомендации по подготовке материалов, прилагаемых к заявлению на предоставление разрешения на условно разрешённый вид использования, а также их представление на публичных слушаниях утверждаются главы поселения.

Разрешение на условно разрешённый вид использования земельного участка предоставляется в форме постановления главы поселения и реализуется правообладателем земельного участка, объекта капитального строительства  в течение пяти лет.

Разрешение на условно разрешённый вид использования продлению не подлежит.
Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 25. Проведение публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования

Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее – разрешение на условно разрешённый вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования в Комиссию по землепользованию и застройке МО «Федорковское сельское поселение» на имя председателя.

В заявлении указывается испрашиваемый вид или виды разрешённого использования, описание территории или земельного участка, однозначно позволяющее идентифицировать его, обязанность понести расходы на организацию и проведение публичных слушаний.

Идентификационные сведения о земельном участке, в отношении которого подается заявление, включают:

адрес расположения земельного участка, объекта капитального строительства;

кадастровый номер земельного участка и его кадастровый паспорт (при их наличии), акт выбора земельного участка для строительства либо решение о предварительном согласовании места размещения объекта (при формировании земельного участка по процедуре предварительного согласования места размещения объекта);

свидетельство о государственной регистрации прав на земельный участок, объект капитального строительства (при его наличии);
ситуационный план – расположение смежно расположенных земельных участков с указанием их кадастровых номеров, а также объектов капитального строительства, на них расположенных с приложением перечня адресов.
В случае соблюдения частей 2 и 3 настоящей статьи Комиссия направляет сообщение о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение.

 Указанное сообщение направляется не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования.

Сообщение о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования содержит следующую информацию:

лицо, заинтересованное в получении разрешения на условный вид разрешённого использования;

испрашиваемый вид (виды) условно разрешённого использования;

дату (период проведения), место проведения публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка и объекта капитального строительства;

место ознакомления с материалами, включая место размещения экспозиции;

информацию о направлении заявления в орган администрации, уполномоченного в области градостроительной деятельности для подготовки заключения;

орган, в который можно направить предложения и замечания по заявлению, сроки и порядок их представления;

информацию о способе ознакомления с протоколом публичных слушаний и заключением о результатах публичных слушаний.

Форма сообщения утверждается председателем Комиссии.

Сообщение о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования направляется в уведомительном порядке.

Комиссия направляет поступившее заявление и прилагаемые к нему материалы в орган администрации поселения, уполномоченный в области градостроительной деятельности для подготовки им заключения.

Заключение органа администрации поселения, уполномоченного в области градостроительной деятельности, на представленное заявление и обосновывающие к нему материалы, указанные в пунктах 1-6 части 7 статьи 18 настоящих Правил, составляется в срок, устанавливаемый председателем Комиссии,  и должно включать следующие положения:

о наличии или отсутствии ограничений в использовании земельного участка по испрашиваемому виду (видам) разрешённого использования;

о наличии или отсутствии негативного воздействия на окружающую среду и допустимости этого воздействия;

о соблюдении требований технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу – нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации);

о соблюдении права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение.

На основании заявления правообладателя земельного участка, Совет депутатов Федорковского поселения принимает решение о назначении публичных слушаний в составе, определённом частью 1 статьи 16 настоящих Правил.

Предметом публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования являются вопросы, указанные в части 9 настоящей статьи.

Лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка самостоятельно обеспечивает представление на публичных слушаниях положения, заявления и материалы, доказывающих следующее:

при выборе соответствующего вида условно разрешённого использования земельного участка или объекта капитального строительства соблюдаются права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, в том числе путём соблюдения технических регламентов безопасности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение

при выборе соответствующего вида условно разрешённого использования земельного участка или объекта капитального строительства отсутствует превышение степени негативного воздействия на окружающую среду и её допустимость.

Исчисление срока начала публичных слушаний начинается с момента опубликования в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов,  решения Совета депутатов о назначении публичных слушаний и размещения его на официальном сайте администрации Федорковского сельского поселения в сети «Интернет». Публичные слушания считаются завершёнными с момента официального опубликования (обнародования) решения Совета депутатов о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования.

После проведения публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства Комиссия направляет Главе поселения следующие документы и материалы:

рекомендации Комиссии;
заключение о результатах публичных слушаний, опубликованное в соответствии с требованиями части 6 статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

протокол (протоколы) публичных слушаний;

заявление с обосновывающими материалами, обсуждённое на публичных слушаниях.

Статья 26. Предоставление разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка, объекта капитального строительства

Глава поселения с учётом представленных ему протоколов публичных слушаний, материалов заявителя, заключения о результатах публичных слушаний и решения Совета депутатов поселения, издаёт постановление о предоставлении разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения.

В постановлении указываются:

вид (виды) условно разрешённого вида использования земельного участка, объекта капитального строительства;

срок действия разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка, объекта капитального строительства.

Постановление о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка подлежит:

опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов Федорковского сельского поселения;

направлению в информационную систему обеспечения градостроительной деятельности  Бардымского района в течение семи дней со дня принятия;

направлению в архив Комиссии.
В случае, когда решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка, объекта капитального строительства принято в отношении сформированного, но не предоставленного гражданину или юридическому лицу земельного участка, Комиссия направляет такое решение в орган, уполномоченный на управление и распоряжение земельными участками, для включения информации о разрешении на условно разрешённый вид использования в документацию по проведению торгов.

Глава 5. Порядок получения разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Статья 27. Общие положения о разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Правообладатель земельного участка, размер которого меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельного участка либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которого неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Право, определённое частью 1 настоящей статьи, может быть реализовано только в случаях, когда:

применительно к соответствующей территории настоящими Правилами установлены параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

размер земельного участка меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельного участка либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики земельных участков неблагоприятны для застройки.

Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, определённом Уставом Федорковского сельского поселения, муниципальным правовым актом поселения, с учётом положений, предусмотренных статьёй 39 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, настоящими Правилами.

Участниками публичных слушаний по предоставлению разрешений на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства являются:

 правообладатели земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение;

правообладатели объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение;

правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается разрешение.

Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний, несёт физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

К расходам, связанным с организацией и проведением публичных слушаний, относятся:

расходы на подготовку материалов подтверждающих соблюдение прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение;

расходы, связанные с обеспечением местом проведения публичных слушаний, отвечающего требованиям доступности, безопасности и технического оснащения;

расходы, связанные с подготовкой материалов экспозиции;

расходы, связанные с предоставлением (получением) перечня адресов правообладателей земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателей объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателей помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение;
расходы, связанные с получением сведений информационной системы обеспечения градостроительной деятельности в части ограничений, препятствующих использовать земельный участок, или параметров, на которые запрашивается разрешение об отклонении, либо получением подтверждения отсутствия таких ограничений. 

Форма сведений (расходы) может быть утверждена постановлением главы  поселения. 

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства предоставляется в форме постановления главы поселения и подлежит реализации в течение пяти лет.

Разрешение на отклонение от параметров разрешённого строительства продлению не подлежит.
Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 28. Порядок представления заявления на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и его рассмотрения

Заявление на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства направляется в Комиссию по землепользованию и застройке  МО «Федорковское сельское поселение» на имя председателя.

В заявлении и прилагаемых к заявлению материалах должна быть обоснована правомерность намерений и доказано, что:

в отношении соответствующего земельного участка выполняются обязательные условия, предусмотренные  статьей 34 настоящих Правил;

в случае предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства такое отклонение будет реализовано при соблюдении требований технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу – нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации).

В заявлении отражается содержание запроса и даются идентификационные сведения о заявителе – правообладателе земельного участка.

Приложения к заявлению должны содержать:

 идентификационные сведения о земельном участке; 

правоустанавливающие документы на земельный участок и объект капитального строительства;

градостроительный план земельного участка;

обосновывающие материалы;
другие сведения, подтверждающие правомочность обращения за разрешением об отклонении предельных параметров разрешённого строительства объектов капитального строительства.

Обосновывающие материалы предъявляются в виде эскизного проекта строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции, включающего в себя:

обоснование наличия условий, предусмотренных статьей 34 настоящих Правил;

проект предложений к градостроительному плану земельного участка с указанием конкретных параметров, являющихся отклонением от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

расчеты и обоснование того, что постройка, выполненная на основании разрешенных отклонений, не превысит по объему (площади) аналогичную постройку, выполненную без отклонений, но при благоприятных условиях строительства.

Заявление, материалы по обоснованию Комиссией направляются в орган администрации поселения, уполномоченный в области градостроительной деятельности для подготовки заключения.

Орган администрации поселения, уполномоченный в области градостроительной деятельности в срок не более 1 месяца готовит заключение.

Заключение органа администрации поселения, уполномоченного в области градостроительной деятельности, на представленное заявление и обосновывающие материалы к нему составляется в соответствии с требованиями, установленными постановлением главы поселения и  в соответствии с предметом рассмотрения заявления на публичных слушаниях в срок не более 1 месяца  и должно включать следующие положения:

о наличии у заявителя полномочий испрашивать разрешение на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства;

о наличии или отсутствии ограничений в использовании земельного участка по испрашиваемым отклонениям от предельных параметров разрешённого строительства;

о наличии или отсутствии негативного воздействия на окружающую среду и допустимости этого воздействия;

о соблюдении требований технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу – нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации);

о соблюдении права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение; 
конкретные предложения по внесению изменений в градостроительный план земельного участка (в случае, если испрашиваемые отклонения от параметров разрешённого строительства допустимы, но могут быть решены более рациональным образом), например, такие, как:

изменение (уточнение) границ зон действия публичных сервитутов для обеспечения прохода, проезда;

изменение (уточнение) отступов планируемых к размещению строений, частей строений от границ земельного участка;

изменение (уточнение) параметров объекта – общая площадь, этажность, процент застройки, отступы от границ земельного участка, иные параметры;

изменение, уточнение других параметров, установленных настоящими Правилами. 

Положительное заключение органа администрации поселения, уполномоченного в области градостроительной деятельности является основанием для направления в Комиссию по подготовке рекомендаций о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкцию объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.
Статья 29. Проведение публичных слушаний по заявлению о получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства

На очередном заседании Совета депутатов Федорковского сельского поселения принимает решение о назначении публичных слушаний, определённом статьей 10 настоящих Правил.

Предметом публичных слушаний по заявлению о получении разрешения на отклонение  от предельных параметров разрешённого строительства  являются вопросы, указанные в  статье 27 настоящих Правил.

Лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на отклонение от параметров разрешённого строительства, самостоятельно представляет на публичных слушаниях положения заявления и обосновывающих материалов, доказывающих следующее:

при заявленных отклонениях от параметров разрешённого строительства соблюдаются права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение;
соблюдение требований технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу – нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации).

Исчисление срока начала публичных слушаний начинается с момента опубликования (обнародования) решения о назначении публичных слушаний по заявлению об отклонении от предельных параметров разрешённого строительства и размещения его на официальном сайте администрации Федорковского сельского поселения в сети «Интернет». Публичные слушания считаются завершёнными с момента опубликования постановления администрации о результатах публичных слушаний.
После проведения публичных слушаний по заявлению о предоставлении разрешения на отклонения от предельных параметров разрешённого строительства Комиссия направляет главе поселения следующие документы и материалы:

рекомендации Комиссии (при наличии);

заключение о результатах публичных слушаний, опубликованное в соответствии с требованиями части 6 статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

протокол (протоколы) публичных слушаний;

заявление с обосновывающими материалами, обсужденное на публичных слушаниях.

Статья 30. Предоставление разрешения на отклонение параметров разрешённого строительства

Глава поселения с учётом представленных ему протоколов публичных слушаний, материалов заявителя, заключения о результатах публичных слушаний и решения Совета депутатов поселения, издаёт постановление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

В постановлении о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства в обязательном порядке указываются:

параметры отклонения от разрешённого строительства;

срок реализации разрешения на отклонение от параметров разрешённого строительства.

Постановление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства подлежит:

опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов Федорковского сельского поселения, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования «Федорковское сельское поселение» в сети «Интернет»;

направлению в информационную систему обеспечения градостроительной деятельности Бардымского района в течение семи дней со дня принятия.
Постановление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства является основанием для внесения изменений в градостроительный план земельного участка, в отношении которого испрашивалось разрешение.

Глава 6. Порядок подготовки документации по планировке территории, разрабатываемой на основании решений органов местного самоуправления

Статья 31. Общие положения о планировке территории

1.Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.

2.Состав и содержание проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования субъекта Российской Федерации, документов территориального планирования муниципального образования, устанавливаются Градостроительным кодексом, законами и иными нормативными правовыми актами Федорковского сельского поселения, настоящих Правил.

Планировка территории осуществляется путём разработки следующих видов документации по планировке территории:

проекта планировки территории, не включающего проект межевания в составе;

проекта планировки территории, включающего проект межевания;

проекта межевания территории в виде отдельного документа.

Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа.

Орган администрации поселения, уполномоченный в области градостроительной деятельности, принимает решение о виде документации по планировке территории с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории, целей разработки, а также следующих особенностей:

проект планировки территории, не включающий проект межевания разрабатывается в случаях, когда посредством красных линий необходимо определить, изменить:

границы элементов планировочной структуры, в том числе для предоставления земельных участков, выделенных в границах вновь образуемых элементов планировочной структуры, для комплексного освоения в целях жилищного и иных видов строительства;

границы территорий общего пользования и земельных участков линейных объектов без определения границ иных земельных участков;

проект планировки территории, включающий проект межевания, разрабатывается в случаях, когда помимо границ, указанных в пункте 1 настоящей части, а также помимо подготовки градостроительных планов вновь образуемых, изменяемых земельных участков необходимо определить, изменить:

границы земельных участков, не входящих в границы территорий общего пользования;

границы зон действия публичных сервитутов;

границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд.
Проект межевания территории в виде отдельного документа разрабатывается в пределах красных линий, определяющих границы элементов планировочной структуры (ранее установленных проектами планировки), территории, не разделенной на земельные участки, либо разделение которой на земельные участки не завершено, либо требуется изменение ранее установленных границ земельных участков.

Градостроительный план земельного участка как отдельный документ вне состава проекта межевания территории подготавливается применительно к ранее сформированному и прошедшему государственный кадастровый учет земельному участку, правообладатель которого планирует на принадлежащем ему земельном участке осуществить строительство нового объекта капитального строительства или реконструкцию существующего объекта капитального строительства, а также, если к территории расположения земельного участка установлены градостроительные регламенты.
В указанном случае планировка территории не осуществляется, а градостроительный план земельного участка подготавливается с использованием кадастрового паспорта земельного участка.
В случае если территория не разделена на земельные участки под отдельные объекты капитального строительства, независимо от того, застроена она, либо подлежит застройке, градостроительные планы земельных участков должны подготавливаться в составе проекта планировки и проекта межевания территории.
Документацией по планировке территории определяются:

характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;

линии градостроительного регулирования, в том числе:

красные линии, отграничивающие территории общего пользования от иных территорий и обозначающие элементы планировочной структуры;

линии регулирования застройки, если параметры их расположения не определены градостроительными регламентами в составе Правил;

границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты, а также границы зон действия ограничений вдоль линейных объектов – границы зон с особыми условиями использований территории, которые должны устанавливаться применительно к соответствующим видам линейных объектов;

границы иных зон с особыми условиями использования территории;

границы земель, планируемых к резервированию, либо земельных участков, планируемых к изъятию для государственных или муниципальных нужд, а также границы земельных участков, определяемых для государственных или муниципальных нужд в составе земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

границы земельных участков, планируемых для предоставления физическим или юридическим лицам для строительства;

границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенных на земельные участки, включая земельные участки многоквартирных домов;

границы территории, в отношении которой принимается решение о развитии застроенной территории, а также границы земельных участков в пределах такой территории.
Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территорий.

Документация по планировке территории, посредством которой производится установление границ земельных участков, является основанием для формирования земельного участка в соответствии с земельным законодательством.
Статья 32. Проекты межевания территории

Проекты межевания территорий разрабатываются для застроенных и подлежащих застройке территорий в границах установленных проектами планировки красных линий. Разработку проектов межевания территорий обеспечивает заинтересованное в подготовке такой документации лицо. 

 Проект межевания направлен на решение следующих задач:

- установление границ сложившихся объектов недвижимости;

- формирование новых объектов недвижимости в сложившейся застройке.

 Проекты межевания застроенных территорий выполняются в целях закрепления и предоставления земельных участков и прочно связанных с ними зданий и сооружений как единых объектов недвижимого имущества в собственность, владение, пользование, аренду физических и юридических лиц, а также для их регистрации, налогообложения и осуществления сделок с недвижимостью. 

 При разработке проекта межевания территорий должно быть обеспечено соблюдение следующих требований:

- границы проектируемых земельных участков устанавливаются в зависимости от установленного функционального назначения и обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости, включая проезды, проходы к ним;

- границы существующих земельных участков при разработке проекта межевания не подлежат изменению, за исключением случаев изъятия земель для государственных или муниципальных нужд в соответствии с законодательством или при согласии землепользователя на изменение границ земельных участков;

- границы земельных участков не должны пересекать границы муниципальных образований и (или) границы населенных пунктов; 

- образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам.

 Условиями формирования земельных участков, в том числе образованных при объединении (разделении) выделенных ранее участков, являются:

- расположение участка в границах одной территориальной зоны;

- соответствие размеров формируемых земельных участков (минимальных и/или максимальных) размерам земельных участков, предусмотренным градостроительным регламентом для конкретной зоны;

- наличие подъездов, подходов к каждому земельному участку.

 Местоположение границ земельных участков и их площади в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования в соответствии с требованиями земельного и градостроительного законодательства. Местоположение границ земельных участков определяется с учетом красных линий, местоположения границ смежных земельных участков (при их наличии), естественных границ земельных участков. Если в процессе межевания выявляются территории, размеры которых превышают установленные градостроительные нормативы, такие территории выделяются для строительства объектов недвижимости при условии соответствия образовавшегося земельного участка градостроительному регламенту.

 На территориях, подлежащих застройке, размеры земельных участков определяются в соответствии с действующими нормами отвода земель для конкретных видов деятельности, нормами предоставления земельных участков или в соответствии с  правилами землепользования и застройки, землеустроительной, градостроительной и проектной документацией.

 В случае если размеры ранее предоставленного земельного участка меньше размеров, установленных градостроительными нормативами или нормативным правовым актом органа местного самоуправления, то в процессе проектирования размеры данного участка могут быть увеличены до нормативных размеров при наличии свободных земель.

При разработке проекта межевания жилых территорий в границы земельных участков могут включаться территории под зданиями и сооружениями; территории проездов, пешеходных дорог и проходов к зданиям и сооружениям; открытых площадок для временного хранения автомобилей; придомовых зеленых насаждений, площадок для отдыха и игр детей; хозяйственных площадок; физкультурных площадок; резервных территорий. 

Если в границы земельного участка, на котором расположен жилой дом, невозможно включить объекты благоустройства (хозяйственные, игровые и спортивные площадки и т.д.) по причине их функциональной принадлежности одновременно к нескольким жилым домам, допускается формирование земельного участка в границах, обеспечивающих условия эксплуатации жилого дома как объекта недвижимости. В таких случаях предлагается формирование отдельного земельного участка, на котором расположены объекты благоустройства, обеспечивающие нормативные условия эксплуатации всех объектов жилого назначения, для которых рассматриваемая территория была благоустроена. Этот земельный участок формируется в качестве объекта муниципальной собственности и может быть предоставлен в аренду управляющей компании, обеспечивающей коммунальное обслуживание жилых домов с условием обеспечения беспрепятственного доступа неограниченного круга лиц.

 Для территориальных зон промышленной и коммунально-складской застройки границы земельных участков предприятий и иных объектов определяются с учетом технологии производства, грузооборота и других характеристик существующих и размещаемых объектов, исходя из минимально допустимых размеров земельных участков и нормативной плотности застройки площадок предприятий, а также проектной документации.

При значительном превышении нормативного размера земельного участка, занимаемого отдельным предприятием, при установлении его границ размер занимаемого участка может быть уменьшен до нормативного размера при соответствующем обосновании.

 Для сложившихся и вновь формируемых объектов недвижимости, находящихся в собственности нескольких организаций, выделяется единый земельный участок, размер и границы которого устанавливаются в соответствии с основным функциональным назначением объекта. 

При разработке проекта межевания территории уточняются публичные сервитуты, в соответствии с которыми землепользователи обязаны обеспечить безвозмездное и беспрепятственное использование объектов общего пользования (пешеходные и автомобильные дороги, объекты инженерной инфраструктуры); возможность размещения межевых и геодезических знаков и подъездов к ним; возможность доступа на участок представителей соответствующих служб для обслуживания и ремонта объектов инфраструктуры и других целей.

 Проекты межевания территорий разрабатываются в форме графических и, при необходимости, текстовых материалов, состав которых определен Градостроительным кодексом Российской Федерации.

В составе графических материалов проекта межевания территории первоочередного инвестиционного освоения, как правило, подготавливаются схемы расположения земельных участков на кадастровой карте или  кадастровом плане, подлежащих застройке. В соответствии с Федеральным законом «О государственном кадастре недвижимости» проект межевания и градостроительный план земельного участка (в его составе) является основанием для подготовки межевого плана и, соответственно, государственного кадастрового учёта земельного участка.
Статья 33. Градостроительные планы земельных участков

1. Назначение и содержание градостроительных планов определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации. Форма градостроительного плана земельного участка определяется Правительством Российской Федерации.
2. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельных документов по форме, установленной Правительством РФ в соответствии с действующим федеральным законодательством и нормативными правовыми актами муниципального образования «Федорковское сельское поселение».

3. В виде отдельного документа градостроительные планы земельных участков могут подготавливаться в случаях, когда одновременно имеется сочетание следующих условий:

1) градостроительные планы запрашиваются применительно к ранее сформированным земельным участкам (применительно к которым проведен государственный кадастровый учет и зарегистрированы права), расположенным на уже застроенной территории, при намерении осуществить реконструкцию существующих объектов или построить новые объекты на таких участках;

2) применительно к территории расположения указанных земельных участков установлены посредством правил землепользования и застройки градостроительные регламенты.

При таком сочетании указанных условий при подготовке градостроительного плана земельного участка не требуется проведение процедур публичных слушаний, соблюдение установленных сроков и бесплатность подготовки.

Градостроительные планы земельных участков утверждаются в установленном порядке:

1) решением Совета депутатов Федорковского сельского поселения в составе проектов межевания территории (в случаях, когда посредством документации по планировке территории впервые устанавливаются границы земельных участков, выделяемых из состава государственных или муниципальных земель для их последующего формирования в целях предоставления физическим и юридическим лицам сформированных земельных участков для строительства, а также приобретения гражданами и юридическими лицами, имеющими в собственности, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, расположенные на земельных участках, находящихся в муниципальной или государственной собственности, прав на эти земельные участки);

2) постановлением главы поселения в качестве самостоятельного документа (в случаях подачи заявлений правообладателями земельных участков, которые планируют реконструкцию принадлежащих им зданий, строений, сооружений, их снос и строительство новых объектов на месте снесенных и располагаемых в границах земельных участков, применительно к которым имеются ранее предоставленные кадастровые планы, но отсутствуют градостроительные планы земельных участков, либо ранее утвержденные градостроительные планы земельных участков перестали соответствовать настоящим Правилам). В указанных случаях градостроительные планы земельных участков представляются и утверждаются в течение тридцати дней со дня поступления заявлений правообладателей земельных участков.
4. В градостроительных планах земельных участков указываются:

- границы земельных участков с обозначением координат поворотных точек, которые определяются при подготовке проектов межевания или отображаются из кадастровых планов земельных участков (в случаях, когда градостроительные планы земельных участков подготавливаются по заявлениям их правообладателей);

- границы зон действия публичных сервитутов, установление которых обусловлено наличием инженерно-технических коммуникаций, необходимостью обеспечения проезда, прохода, установления иных ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в пользу неограниченного круга лиц;

- минимальные отступы от границ земельных участков, обозначающие места, за пределами которых запрещается возводить здания, строения, сооружения;

- информация о градостроительных регламентах, представляемая в виде изложения соответствующих фрагментов текста настоящих Правил и (или) в виде указания на соответствующие статьи, части статей настоящих Правил;

- информация о наличии расположенных в границах земельного участка объектов капитального строительства, в том числе не соответствующих градостроительному регламенту объектов культурного наследия;

- информация об ограничениях прав на земельные участки в границах зон с особыми условиями использования;

 -утвержденные в составе документации по планировке территории границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, в том числе зон или схем планируемого резервирования земель, зон планируемого изъятия земельных участков, их частей для государственных или муниципальных нужд.

5. Градостроительные планы земельных участков являются обязательным основанием для:

- принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на сформированные земельные участки из состава государственных или муниципальных земель, за исключением случаев предоставления земельного участка для комплексного освоения в целях жилищного строительства;

- принятия решений о резервировании земель, об изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных или муниципальных нужд;

- подготовки проектной документации для строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- выдачи разрешений на строительство;

- выдачи разрешений на ввод объектов в эксплуатацию.

Статья 34. Принципы градостроительной подготовки территорий и формирования земельных участков

Градостроительная подготовка территорий и формирование земельных участков осуществляются применительно к государственным или муниципальным землям в целях предоставления земельных участков физическим и юридическим лицам и обеспечения перехода прав на земельные участки.

Градостроительная подготовка территорий осуществляется в отношении застроенных и подлежащих застройке территорий.

Установление границ застроенных и подлежащих застройке земельных участков осуществляется в результате градостроительной подготовки территорий.

Установление границ незастроенных и не предназначенных для строительства земельных участков осуществляется в соответствии с земельным, водным, лесным и иным законодательством.

Установление границ земельных участков в результате разделения или объединения земельных участков, а также изменения общей границы земельных участков осуществляется посредством подготовки землеустроительной документации в порядке, предусмотренном земельным законодательством. При этом размеры образованных земельных участков не должны превышать предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предусмотренных градостроительным регламентом. При разделении земельных участков должны быть обеспечены подъезды и подходы к каждому образованному земельному участку. При объединении земельных участков в один земельный участок образованный земельный участок должен находиться в границах одной территориальной зоны.

Градостроительная подготовка подлежащих застройке территорий и застроенных территорий, но не разделенных на земельные участки, осуществляется посредством подготовки документации по планировке территории – проекта планировки территории, проекта межевания территории.

Градостроительная подготовка застроенной территории, которая разделена на земельные участки, осуществляется посредством подготовки градостроительных планов земельных участков как отдельных документов.

Не допускается осуществлять градостроительную подготовку территории без учета прав собственников зданий, строений, сооружений (их частей, включая квартиры), которые на начало указанной подготовки не воспользовались принадлежащими им правами на приобретение прав на земельные участки, необходимые для использования этих зданий, строений, сооружений, включая многоквартирные дома.

Указанные права в обязательном порядке учитываются путем выполнения действий по планировке территории и подготовке градостроительных планов земельных участков, осуществляемых в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности и в порядке, определенном настоящими Правилами.

Действия по градостроительной подготовке территории и формированию земельного участка включают две стадии:

- установление границ земельного участка путём подготовки документации по планировке территории;

- формирование земельного участка путём проведения землеустроительных работ, осуществляемых в соответствии с установленными границами земельного участка в порядке, предусмотренном земельным законодательством.

Результатом первой стадии действий являются:

 - градостроительный план земельного участка, в составе которого содержится информация, определенная частью 3 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

- установленные границы земельного участка – элементы  планировочной структуры, выделяемые для формирования и предоставления для комплексного освоения в целях жилищного и иного строительства.

Установленные границы земельного участка, включая земельные участки – элементы планировочной структуры, утверждённые главой поселения в составе документации по планировке территории, являются основанием для второй стадии действий – формирования земельного участка посредством землеустроительных работ.

Если в результате землеустроительных работ возникла необходимость изменения границ земельного участка (в пределах, не превышающих нормативно установленные показатели), в документацию по планировке территории вносятся изменения в порядке, который может быть установлен постановлением главы поселения.

Результатом второй стадии действий являются:

- схема расположения земельного участка на кадастровой карте или кадастровом плане соответствующей территории;

- кадастровый паспорт земельного участка.

Наличие градостроительного плана земельного участка является необходимым условием для подготовки проектной документации и получения разрешения на строительство в порядке, определенном законодательством о градостроительной деятельности.

Из состава государственных или муниципальных земель для строительства могут предоставляться только сформированные земельные участки.

Сформированным считается земельный участок, применительно к которому:
- посредством действий по планировке территории (подготовки проекта планировки или проекта межевания) определено, что земельный участок в утвержденных границах является свободным от прав третьих лиц (за исключением возможности обременения правами третьих лиц, связанных с установлением границ зон действия публичных сервитутов);

- границы которого установлены в соответствии с требованиями части 7 настоящей статьи 
- установлено разрешенное использование, градостроительный регламент согласно карте градостроительного зонирования территории либо использование (в случаях, когда градостроительный регламент не устанавливается, не распространяется на соответствующие земли и территории);

- подготовлен кадастровый паспорт земельного участка; 
- определены технические условия подключения планируемых к строительству, реконструкции объектов к сетям инженерно-технического обеспечения (в случае, когда использование соответствующего земельного участка невозможно без обеспечения такого подключения);
- установлены границы земельного участка на местности;

- произведен государственный кадастровый учет;

- проведена процедура подготовки на торги.

Земельные участки, сформированные из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, могут предоставляться для строительства, только если они свободны от прав третьих лиц и не изъяты из оборота.
Статья 35. Цели градостроительной подготовки

Градостроительная подготовка территорий проводится по процедурам, установленным законодательством о градостроительной деятельности, настоящими Правилами, иными муниципальными правовыми актами Федорковского сельского поселения применительно к следующим случаям в целях:

- выявления свободных от прав третьих лиц земельных участков для строительства, в том числе объектов муниципального значения;

- реконструкции объекта капитального строительства по инициативе собственника объекта капитального строительства;

- применения процедур развития застроенной территории;

- градостроительная подготовка в целях формирования земельных участков в границах территории существующей застройки, не разделенной на земельные участки;

- применения процедур комплексного освоения и строительства незастроенной, свободной от прав третьих лиц территории в границах вновь образуемого элемента планировочной структуры;

- предоставления земельного участка для возведения объектов некапитального строительства, предназначенного для обслуживания населения в границах территории общего пользования;

- выделения границ земельных участков для размещения линейных объектов; определения планировочных решений для территории, состоящей из земельных участков, размеры которых превышают максимальные размеры земельных участков, и земельных участков, формируемых на основе бывшего единого землепользования;

- формирования градостроительных условий  установления границ публичного сервитута;

- формирования градостроительных условий  для резервирования и (или) изъятия земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд в том числе путем выкупа;
- для иных целей.

Статья 36. Принятие решения о подготовке проекта документации по планировке

Решение о подготовке документации по планировке территории принимается главой поселения:

- по инициативе органа местного самоуправления поселения или района;

- на основании предложения физического или юридического лица о подготовке документации по планировке территории, в том числе предусматривающей размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения за счет их средств;

на основании заявления о принятии решений о подготовке документации по планировке территории от лица, с которым заключен договор аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства либо договор о развитии застроенной территории.

Постановление о подготовке документации по планировке территории содержит: 

- основание подготовки документации по планировки территории;

- наименование вида документации по планировке (её состав) и цель её подготовки;

- заказчика документации по планировке территории;

- способ подготовки документации по планировке (самостоятельная подготовка органом администрации поселения, уполномоченным в области градостроительной деятельности, либо на основании муниципального контракта, заключенного по итогам размещения заказа в соответствии с законодательством Российской Федерации о размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд, либо подготовка физическими и юридическими лицами);

- предполагаемые сроки (продолжительность подготовки) подготовки документации (до даты получения положительного заключения органа администрации поселения, уполномоченного в области градостроительной деятельности) и порядок его продления;

- описание территории, в границах которой осуществляется подготовка документации по планировке территории;

- порядок и сроки направления физическими и юридическими лицами своих предложений о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

Постановление о подготовке документации по планировке территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов Федорковского сельского поселения, иной официальной информации в течение трёх дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте администрации Федорковского сельского поселения в сети «Интернет».

Предложение физического или юридического лиц о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории размещаются на официальном сайте муниципального образования «Федорковское сельское поселение» в сети «Интернет».

Постановление главы поселения, в случае подготовки документации по планировке по инициативе органа местного самоуправления, является:

-  основанием проведения конкурсных процедур размещения заказа на выполнение работ по подготовке документации в соответствии с законодательством Российской Федерации о размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд;

- основанием осуществления самостоятельной подготовки документации по планировке органом администрации поселения, уполномоченным в области градостроительной деятельности.

- основанием выполнения требований заключённого договора в случае подготовки документации по планировке, разрабатываемой лицом с которыми заключён договор аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства либо договор о развитии застроенной территории.
В случае подготовки документации по планировке на основании предложения физического или юридического лица о подготовке документации по планировке является основанием для заключения в срок не более 1 месяца договора, предусматривающего, в том числе:

- обязательство физического или юридического лица подготовить своими силами и за свой счет и (или) с привлечением других лиц и (или) средств других лиц выполнить обязательства по подготовке указанной документации по планировке;

- срок исполнения обязательства и направления в орган администрации поселения, уполномоченный в области градостроительной деятельности;

- условие, что в случае нарушения срока исполнения обязательства, указанный договор считается расторгнутым, а постановление главы о подготовке документации по планировке в соответствующих границах подлежит отмене.

Типовая форма договора и технического задания на различные виды документации по планировке территории утверждается постановлением главы поселения.

Средства, потраченные на подготовку документации по планировке по заявлениям физических и юридических лиц, компенсации не подлежат.

Сведения о подготавливаемой документации по планировке в соответствующих границах с указанием сроков размещается в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности администрации Бардымского района.

Статья 37. Подготовка проекта документации по планировке территории

1. Физическое или юридическое лицо направляет в орган администрации поселения, уполномоченный в области градостроительной деятельности проект документации по планировке территории.

2. Орган администрации поселения, уполномоченный в области градостроительной деятельности, в срок не более одного месяца с момента поступления проекта документации по планировке территории осуществляет проверку представленного проекта документации по планировке, если иные сроки не установлены муниципальным контрактом на выполнение работ по подготовке документации по планировке территории.
3. Результатом проверки является заключение о готовности проекта документации по планировке и возможности его направления с приложением необходимых документов на совет депутатов для назначения публичных слушаний, либо о необходимости его доработки и повторного представления к установленному сроку.

4. Применительно к проекту планировки территории, включающему проект межевания территории, в том числе с подготовленным в его составе градостроительным планом земельного участка, в заключении органа администрации поселения, уполномоченного в области градостроительной деятельности, помимо соответствия техническому заданию, определяется соответствие проекта:

- правилам в части того, что в проекте учитываются границы территориальных зон и градостроительные регламенты;

- документам территориального планирования в отношении того, что в проекте учитываются утвержденные такими документами границы зон планируемого размещения объектов различного значения;

- проектам планировки, утвержденным в соответствии с документами территориального планирования и определившим красные линии, границы земельных участков для размещения объектов различного значения (в части того, что указанные границы земельных участков расположены вне пределов территории планировки, или в части того, что такие границы учитываются);

- утверждённым в установленном порядке границам зон охраны объектов культурного наследия регионального и (или) федерального значения (при их наличии);

- границам зон с особыми условиями использования территорий;

- красным линиям, определяющим границы линейных объектов транспортной и инженерно-технической инфраструктуры (в части соответствия их параметров – ширины, уклонов, радиусов прохождения трасс, иных параметров – требованиям технических регламентов);

- минимальным противопожарным отступам строений друг от друга;

 - иным требованиям безопасности;

- подтверждению соответствия отображаемых в проекте границ и линий существующим:

- границам земельных участков;

- линиям, обозначающим места расположения зданий, строений, сооружений в пределах соответствующих земельных участков;

- линиям, обозначающим расположение линейных объектов инженерно-технического обеспечения, а также установленным границам зон обслуживания таких линейных объектов;

- границам парков, скверов, бульваров, площадей, набережных, иных территорий, фактически используемых как территории общего пользования, но которым не был придан соответствующий статус по причине отсутствия утвержденных красных линий, обозначающих границы таких территорий;

- соответствию предлагаемых проектом решений правовому режиму объектов капитального строительства:

- признанных в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу;

- включенных в адресную программу переселения граждан из ветхого жилищного фонда, утверждённую Советом депутатов Федорковского сельского поселения;

- установленных размеров земельных участков в границах застроенных территорий с учётом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки территории.
Подтверждается  соответствие предлагаемых проектом характеристик планируемому развитию территории:

- схеме территориального планирования Федорковского муниципального района Пермского края, генеральному плану МО «Федорковское сельское поселение»;

- программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры МО «Федорковское сельское поселение»;

- настоящим Правилам;

- нормативам градостроительного проектирования (при наличии);

- подтверждению отображения красных линий, посредством которых определяются и изменяются границы прохождения линейных объектов (в случаях, когда для этого не используются границы зон действия сервитутов), в части необходимости и целесообразности предлагаемых решений, а также отсутствия иных вариантов размещения соответствующих объектов;

- наличию в пределах застроенной территории свободных от прав третьих лиц земельных участков, которые могут быть предоставлены для строительства в порядке, установленном земельным законодательством;

- выполнению проектом требования части 4 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации о том, что размеры земельных участков в границах застроенных территорий установлены с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки территории;

- выполнению проектом требований противопожарных разрывов между существующими зданиями и зданиями, которые могут быть построены на свободном от прав третьих лиц земельном участке, иных требований безопасности;

- возможности соблюдения баланса между объёмами дополнительного строительства и вместимостью объектов социального обслуживания, мощностью сетей инженерно-технического обеспечения, а также наличие соответствующих запланированных мероприятий для поддержания указанного баланса;
- соответствию проекта градостроительного плана земельного участка, выделенного в качестве свободного от прав третьих лиц и предлагаемого для дополнительной застройки, установленным требованиям;

- необходимости и рациональности установления предлагаемых границ зон действия публичных сервитутов для обеспечения интересов органов местного самоуправления Федорковского сельского поселения и населения;

- соблюдению проектом градостроительного плана земельного участка, на котором располагается существующий объект капитального строительства, включая многоквартирные дома, всех установленных требований.

5. Применительно к проекту планировки территории, не включающему проект межевания территории, заключение органа администрации поселения, уполномоченного в области градостроительной деятельности, должно включать положения, определенные подпунктами 1, 2, 3 пункта 1, подпунктами 1, 2 пункта 2 части 4 настоящей статьи.

6. Применительно к проекту межевания территории, подготовленному в виде отдельного документа, заключение органа администрации поселения, уполномоченного в области градостроительной деятельности, должно включать положения, определенные подпунктами 1-5 пункта 1 и подпунктами 4-6 пункта 2 части 4 настоящей статьи.
7. Положительное заключение органа администрации Федорковского сельского поселения, уполномоченного в области градостроительной деятельностей, на проект документации по планировке территории  служит основанием:
-  для подготовки необходимых документов для назначения публичных слушаний,
- для направления проекта документации по планировке территории главе поселения для утверждения в установленном порядке.

8. Отрицательное заключение с изложением в нём замечаний и позиций, требующих доработки,  подлежат устранению  в  устанавливаемый органом администрации, уполномоченным в области градостроительной деятельности срок,  если не установлены иные сроки.
Статья 38. Проведение публичных слушаний по проекту документации по планировке территории

На основании представленных органом администрации, уполномоченным в области градостроительной деятельности материалов, в том числе положительного заключения на проект документации по планировке территории Глава поселения в срок не более 10 дней направляет материалы на Совет депутатов поселения для принятия  решения о назначении публичных слушаний.

Решение Совета депутатов о назначении публичных слушаний по проекту документации по планировке содержит:

- вопрос, рассматриваемый на публичных слушаниях;

- органы, уполномоченные на организацию и проведение публичных слушаний;

- даты, время и место (адрес) проведения публичных слушаний по проекту документации планировки территории;

- адреса размещения экспозиций по материалам проекта документации  планировки территории;

- срок проведения публичных слушаний;

- порядок направления в орган, уполномоченный на проведение публичных слушаний, предложений заинтересованных лиц по проекту документации панировки территории и порядок их рассмотрения;

- иные вопросы организации и проведения публичных слушаний.

Предметом публичных слушаний по проекту документации по планировке территории являются вопросы, указанные в статье 31 настоящих Правил.

Исчисление срока начала публичных слушаний начинается с момента опубликования (обнародования) решения Совета депутатов о назначении публичных слушаний по проекту документации по планировке и размещении его на официальном сайте муниципального образования «Федорковское сельское поселение» в сети «Интернет».

Публичные слушания считаются завершёнными с момента официального опубликования (обнародования) постановления главы поселения о результатах публичных слушаний по проекту документации по планировке территории.

Участниками публичных слушаний по проекту документации планировки территории являются:

- граждане, проживающие на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта документации по планировке территории;

- правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории;

- лица, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией документации по планировке соответствующей территории.

В состав документов, материалов, представляемых участникам публичных слушаний по обсуждению документации по планировке территории, включаются:

- комплект материалов проекта документации по планировке территории, включая материалы по обоснованию проекта;

- положительное заключение органа администрации поселения, уполномоченного в области градостроительной деятельности.

В случае, если подготовка проекта документации осуществляется по инициативе физического или юридического лица, то таким лицом обеспечивается организация и проведение публичных слушаний в части представления проекта документации по планировке участникам публичных слушаний. 

Статья 39. Порядок утверждения проекта документации по планировке территории

С учётом результатов публичных слушаний орган администрации поселения, уполномоченный в области градостроительной деятельности в срок не более одного месяца с момента завершения публичных слушаний обеспечивает внесение изменений и представление его главе поселения для утверждения, а в случае, если подготовка проекта документации осуществляется по инициативе физического или юридического лица, то таким лицом.

Глава поселения с учётом протокола публичных слушаний по проекту документации по планировке территории и заключения о результатах публичных слушаний направляет проект  решения на  Совет депутатов об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении её в орган местного самоуправления на доработку с учетом указанных протокола и заключения.

Утверждённая документация по планировке территории подлежит:

- опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов Федорковского сельского поселения, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования «Федорковское сельское поселение» в сети «Интернет»;

- направлению в информационную систему обеспечения градостроительной деятельности Бардымского района в течение семи дней со дня утверждения.
Глава 7. Строительные изменения объектов капитального строительства

Статья 40. Право на строительные изменения объектов капитального строительства и основание для его реализации. Виды строительных изменений объектов капитального строительства

Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, их доверенные лица вправе производить строительные изменения объектов капитального строительства.

Право на строительные изменения объекта капитального строительства может быть реализовано при наличии разрешения на строительство, предоставляемое в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности и статьёй 42 настоящих Правил, за исключением случаев, установленных частью 3 настоящей статьи.

Получение разрешения на строительство не требуется в случаях:

строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, или строительства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;

строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов и других);

строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;

изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленных градостроительным регламентом;

строительства физическим лицом для целей, не связанных с предпринимательской деятельностью, гаража на земельном участке, предоставленном в установленном порядке гаражно-строительному, гаражному кооперативу;

строительства, реконструкции сетей инженерно-технического обеспечения (тепло-, газо-, электро-, водоснабжения и водоотведения и др.) для присоединения объектов капитального строительства, планируемых к строительству (реконструкции), строящихся (реконструируемых) и построенных (реконструированных) в границах населенных пунктов;

строительства и реконструкции расположенных на землях общего пользования элементов благоустройства, в том числе тротуаров, пешеходных дорожек, открытых плоскостных спортивных сооружений, остановочных пунктов общественного транспорта, малых архитектурных форм и элементов;

реконструкции здания в пределах земельного участка, предоставленного для строительства здания, путем устройства пандусов для маломобильных групп населения, крылец, входных групп для входа в помещения первых этажей зданий, если проектной документацией предусмотрена такая реконструкция;
иных случаях, если в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми в области градостроительной деятельности получение разрешения на строительство не требуется.

Не требуется получение разрешения на строительство для изменения одного вида разрешённого использования объектов капитального строительства на другой вид при одновременном наличии следующих условий:

выбираемый правообладателем объект капитального строительства вид разрешённого использования установлен в Главах 8 и 9 настоящих Правил как основной или вспомогательный (для соответствующей территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования);

планируемые действия не связаны с изменениями пространственных параметров и несущих конструкций сооружения и не приведут к нарушениям требований безопасности (пожарной, санитарно-эпидемиологической и т.д.).

Лица, осуществляющие действия, не требующие разрешения на строительство, несут ответственность в соответствии с законодательством за последствия, могущие возникнуть в результате осуществления таких действий. Указанные лица вправе запросить и в срок не более одного месяца получить заключение органа администрации поселения, уполномоченного в области градостроительной деятельности, о том, что планируемые ими действия не требуют разрешения на строительство в порядке, определенном постановлением главы поселения.
Статья 41. Подготовка проектной документации

Назначение, состав, содержание, порядок подготовки и утверждения проектной документации определяются законодательством о градостроительной деятельности.

В соответствии с частью 3 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка проектной документации не требуется при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов индивидуального жилищного строительства (отдельно стоящих жилых домов с количеством этажей не более чем три, предназначенных для проживания одной семьи). В указанных случаях застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку проектной документации применительно к объектам индивидуального жилищного строительства.
На основании проектной документации предоставляется разрешение на строительство.
Проектная документация подготавливается применительно к зданиям, строениям, сооружениям и их частям, реконструируемым, создаваемым в границах сформированного земельного участка на основании градостроительного плана земельного участка.

Лицом, осуществляющим подготовку проектной документации, может являться застройщик либо привлекаемое застройщиком или заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо. Лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, организует и координирует работы по подготовке проектной документации, несёт ответственность за качество проектной документации и её соответствие требованиям технических регламентов. Лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, вправе выполнять определенные виды работ по подготовке проектной документации самостоятельно при условии соответствия такого лица требованиям, предусмотренным частью 4 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации, и (или) с привлечением других соответствующих указанным требованиям лиц.

Отношения между застройщиками (заказчиками) и исполнителями регулируются гражданским законодательством.

Состав документов, материалов, подготавливаемых в рамках выполнения договоров о подготовке проектной документации применительно к различным видам объектов, определяется законодательством о градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации.

Неотъемлемой частью договора о подготовке проектной документации является задание застройщика (заказчика) исполнителю, которое включает:

градостроительный план земельного участка, подготовленный в соответствии со статьей 33 настоящих Правил, с указанием исполнителю об обязательном соблюдении градостроительных регламентов, красных линий, границ зон действия публичных сервитутов, иных требований градостроительного плана земельного участка;

результаты инженерных изысканий либо задание исполнителю обеспечить проведение инженерных изысканий;

технические условия подключения проектируемого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения (в случае невозможности обеспечить функционирование объекта без такого подключения) либо указание исполнителю обеспечить получение указанных технических условий;

иные определенные законодательством документы и материалы, в том числе текстовые и графические материалы, отражающие намерения застройщика (заказчика) применительно к проектируемому объекту.

Для подготовки проектной документации выполняются инженерные изыскания в порядке, определённом статьёй 47 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Подготовка и реализация проектной документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий не допускается.

Состав и формы документов, отражающих результаты инженерных изысканий, определяются в соответствии законодательством о градостроительной деятельности нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации.

Инженерные изыскания выполняются застройщиком либо привлекаемым на основании договора застройщиком (заказчиком), физическим или юридическим лицом (исполнителями), которое соответствует требованиям законодательства, предъявляемым к лицам, выполняющим инженерные изыскания.

Отношения между застройщиками (заказчиками) и исполнителями инженерных изысканий регулируются гражданским законодательством.

Лица, выполняющие инженерные изыскания, несут в соответствии с законодательством ответственность за результаты инженерных изысканий, используемые при подготовке проектной документации и осуществлении строительства.
Технические условия подготавливаются:
при предоставлении для строительства физическим и юридическим лицам прав на земельные участки, сформированные из состава земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;
по запросам лиц, обладающих правами на земельные участки и желающих осуществить реконструкцию принадлежащих им объектов капитального строительства.
Технические условия, предусматривающие максимальную нагрузку и сроки подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, срок действия технических условий, а также информация о плате за подключение предоставляются организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, либо мотивированный отказ в выдаче указанных условий, без взимания платы в течение 14 рабочих дней по запросу структурного подразделения администрации Бардымского района или администрации Федорковского сельского поселения. 
Срок действия предоставленных технических условий и срок платы за подключение устанавливаются организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, не менее чем на 2 года, за исключением случаев, предусмотренных законодательством. Правообладатель земельного участка в течение года с момента получения технических условий и информации о плате за подключение должен определить необходимую ему подключаемую нагрузку к сетям инженерно-технического обеспечения в пределах предоставленных ему технических условий. 
Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, обязана обеспечить правообладателю земельного участка в установленные сроки подключение построенного или реконструированного объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения в соответствии с техническими условиями и информацией о плате за подключение, предоставленными правообладателю земельного участка.
Специалисты структурного подразделения администрации Бардымского района или администрации Федорковского сельского поселения не позднее чем за 30 дней до дня принятия решения о проведении соответствующих торгов либо о предоставлении земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, для строительства предоставляет заинтересованным лицам технические условия присоединения к сетям инженерно-технического обеспечения, предусматривающие максимальную нагрузку, срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, срок действия технических условий, а также информацию о плате за подключение.
 Порядок определения и предоставления технических условий и определения платы за подключение, а также порядок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения может устанавливаться Правительством Российской Федерации.
8. Состав, порядок оформления и представления проектной документации для получения разрешений на строительство устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации и в соответствии с ним иными муниципальными правовыми актами. 

В состав проектной документации объектов капитального строительства включаются следующие разделы:
материалы, содержащиеся в проектной документации:

а) пояснительная записка с исходными данными для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, в том числе с результатами инженерных изысканий, техническими условиями;
б) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка, с обозначением места размещения объекта капитального строительства, подъездов и проходов к нему, границ зон действия публичных сервитутов, объектов археологического наследия;

в) схема планировочной организации земельного участка, подтверждающая расположение линейного объекта в пределах красных линий, утвержденных в составе документации по планировке территории применительно к линейным объектам;

г) схемы, отображающие архитектурные решения;

д) сведения об инженерном оборудовании, сводный план сетей инженерно-технического обеспечения с обозначением мест подключения проектируемого объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;

е) проект организации строительства объекта капитального строительства;

ж) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей в целях:
-  исполнения статьи 15 Федерального закона 181 –ФЗ  - перечня мероприятий по обеспечению доступа инвалидов к объектам здравоохранения, образования, культуры, отдыха, спорта и иным объектам социально-культурного и коммунально-бытового назначения, объектам транспорта, торговли, общественного питания, объектам делового, административного, финансового, религиозного назначения, объектам жилищного фонда (в случае подготовки соответствующей проектной документации);

- заполнения официального бланка разрешения на строительство, утвержденного Правительством РФ - смету на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, финансируемых за счет средств соответствующих бюджетов.     
Состав и требования к содержанию разделов проектной документации применительно к различным видам объектов капитального строительства, в том числе к линейным объектам, а также состав и требования к содержанию разделов проектной документации, представляемой на государственную экспертизу проектной документации и в органы государственного строительного надзора, устанавливаются Правительством Российской Федерации.
Состав, порядок оформления и представления проектной документации для получения разрешений на строительство устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации и в соответствии с ним иными нормативными правовыми актами.

Проектная документация разрабатывается в соответствии с:

· градостроительным регламентом территориальной зоны расположения соответствующего земельного участка, градостроительным планом земельного участка;

· техническими регламентами,

· результатами инженерных изысканий;

· техническими условиями подключения проектируемого объекта к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (в случае если функционирование проектируемого объекта не может быть обеспечено без такого подключения).

Проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком. В случаях, предусмотренных статьёй 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, застройщик или заказчик до утверждения проектной документации направляет ее на государственную экспертизу. При этом проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком при наличии положительного заключения государственной экспертизы.

Статья 42. Выдача разрешения на строительство

Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям Градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Разрешение на строительство подготавливается и выдается органом администрации поселения, уполномоченным в области градостроительной деятельности или в случае передачи полномочия по градостроительной деятельности на уровень администрации района, органами администрации района, уполномоченным в области градостроительной деятельности .
Порядок выдачи разрешений на строительство устанавливается статьёй 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации, настоящей статьёй и может регулироваться постановлением главы поселения.

Исключениями являются случаи, определённые Градостроительным кодексом Российской Федерации, когда выдача разрешений на строительство осуществляется федеральным органом исполнительной власти или органом исполнительной власти Пермского края применительно к планируемому строительству, реконструкции объектов капитального строительства на земельных участках:

- на которые не распространяется действие градостроительного регламента или для которых не устанавливается градостроительный регламент (кроме территорий общего пользования и линейных объектов, расположенных на земельных участках, находящихся в муниципальной собственности);

- которые определены для размещения объектов капитального строительства для нужд Российской Федерации и Пермского края и для которых допускается изъятие земельных участков.
При новом проектировании и реконструкции общественных, жилых и промышленных зданий следует, как правило, предусматривать для инвалидов и граждан других маломобильных групп населения условия жизнедеятельности, равные с остальными категориями населения.  (пункт 1.1 СНиП 35-01-2001 Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения).

Перечень объектов, доступных для инвалидов и других маломобильных групп населения (далее - МГН), расчетное число и категория инвалидов, а также группа мобильности МГН устанавливаются заданием на проектирование. Оно утверждается в установленном порядке по согласованию с территориальным органом социальной защиты населения и с учетом мнения общественных объединений инвалидов.

Застройщик утверждает проектную документацию и направляет заявление о выдаче разрешения на строительство, к которому прилагаются следующие документы на основании ститья 51 Градостроительным кодексом Российской Федерации. 
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации не допускается требовать иные документы для выдачи разрешения на строительство, за исключением документов, указанных в части 5 настоящей статьи.

Орган, уполномоченный на выдачу разрешений на строительство, в течение десяти дней со дня получения заявления о выдаче разрешения на строительство:

проводит проверку наличия и надлежащего оформления документов, прилагаемых к заявлению;

проводит проверку соответствия проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка (соблюдение красных линий, границ действия публичных сервитутов, отступов строений от границ земельного участка) или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории;
 проводит проверку проектной документации на соответствие требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции в случае наличия разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

проводит проверку требованиям проектной документации, в том числе требованиям энергетической эффективности и требованиям оснащенности объекта капитального строительства приборами учета используемых энергетических ресурсов, за исключением случаев осуществления строительства, реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства. В случае, если при строительстве, реконструкции объекта капитального строительства осуществляется государственный строительный надзор, осмотр такого объекта органом, выдавшим разрешение на строительство, не проводится;
выдает разрешение на строительство либо отказывает в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа.

Отказ в выдаче разрешения на строительство может быть обжалован застройщиком в судебном порядке.

Разрешения на строительство выдаются бесплатно.

Застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в орган администрации поселения, уполномоченный на выдачу разрешений на строительство, один экземпляр копий материалов инженерных изысканий, проектной документации для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности поселения и один экземпляр копий материалов инженерных изысканий, проектной документации для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности Бардымского района.

Разрешение на строительство выдается на срок, предусмотренный проектом организации строительства объекта капитального строительства. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается сроком на десять лет.
Срок действия разрешения на строительство может быть продлен органом администрации поселения, уполномоченным в области градостроительной деятельности, выдавшими разрешение на строительство, по заявлению застройщика, поданному не менее чем за шестьдесят дней до истечения срока действия такого разрешения. Орган администрации поселения, уполномоченный в области градостроительной деятельности, отказывает в продлении срока действия разрешения на строительство в случае, если строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства не начаты до истечения срока подачи такого заявления.

Срок действия разрешения на строительство при переходе права на земельный участок и объекты капитального строительства сохраняется.

Разрешения на строительство объектов капитального строительства, составляющих государственную тайну, выдаются в соответствии с законодательством Российской Федерации о государственной тайне.
Полномочия по выдаче разрешения на строительство могут передаваться на уровень администрации Бардымского муниципального района. 

Статья 43. Порядок внесения изменений в разрешение на строительство

Разрешение на строительство подлежит переоформлению (перерегистрации) при изменении вида и параметров строящегося объекта, условий строительства, разрешенного использования участка. 

Внесение изменений в разрешение на строительство производится путем подготовки и выдачи нового документа в течение 10 дней после произошедших преобразований.

При переходе права собственности на земельный участок и объект незавершенного строительства пи заявлению застройщика готовится распоряжение главы поселения о внесения изменения в разрешения на строительства.
К заявлению на внесение изменений в разрешение на строительство прилагаются документы, обосновывающие внесение изменений, а также все оригинальные экземпляры основного документа.

Состав документов для внесения изменений в ранее выданное разрешение на строительство (реконструкцию):

заявление о внесении изменений в ранее выданное разрешение (с указанием характера вносимых изменений);

оригинал разрешения на строительство.

Для внесения изменений в наименование застройщика (при смене собственника):

правоустанавливающие документы (договор аренды, свидетельство о государственной регистрации права собственности) на земельный участок, здание, строение, сооружение, переоформленные на нового застройщика.
Для внесения изменений в технико-экономические показатели объекта:

скорректированная проектная документация в части вносимых изменений;

государственная экспертиза скорректированной проектной документации применительно к положениям, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации.
Внесение изменений в разрешения на строительство осуществляется органом уполномоченным в области градостроительной деятельности на момент внесения изменений который осуществляет  выдачу разрешения на строительства

Статья 44.  Осуществление работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства

Лицами, осуществляющими строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, могут являться застройщик, либо привлекаемое застройщиком или заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо, соответствующие требованиям действующего законодательства РФ и руководствующиеся техническими регламентами и настоящими Правилами.

Виды работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, должны выполняться только индивидуальными предпринимателями или юридическими лицами, имеющими выданное саморегулируемой организацией свидетельство о допуске к таким видам работ. Иные виды работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства могут выполняться любыми физическими и юридическими лицами.

До начала строительства застройщик, либо привлекаемые застройщиком или заказчиком для осуществления строительства физическое или юридическое лицо обязаны:

- установить по периметру территории, отведенной под строительство, временное ограждение;

- обеспечить устройство временных подъездов с твердым покрытием к объекту, в местах выезда транспорта со строительной площадки предусмотреть очистку (мойку) колес;

- установить информационный щит с указанием застройщика (заказчика), подрядчика, их контактных телефонов, изображением будущего объекта строительства и указанием срока окончания строительства;

- организовать временные подходы и подъезды к зданиям на период строительства (для обеспечения транспортных связей с существующими улицами-дорогами и тротуарами).

Строительная площадка, участки работ, рабочие места, подъезды и подходы к ним в темное время суток должны быть освещены.

Складирование материалов, конструкций и оборудования должно осуществляться в соответствии с требованиями стандартов и технических условий.

Пожарную безопасность на строительной площадке, на участках работ и рабочих местах следует обеспечивать в соответствии с требованиями Правил пожарной безопасности при производстве строительно-монтажных работ.

Электробезопасность на строительной площадке должна обеспечиваться в соответствии с техническими регламентами.

Запрещается:

- возведение на отведенных для застройки участках временных строений, за исключением построек, непосредственно связанных с производством строительных работ;

- устройство общественных туалетов с выгребными ямами (должны устанавливаться биотуалеты).
По окончании строительства временные здания, сооружения, временные подъездные пути должны быть разобраны.

Лицо, осуществляющее строительство, обязано обеспечить доступ на территорию, на которой осуществляется строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства, представителей застройщика или заказчика, органов государственного строительного надзора, а также предоставлять им необходимую документацию.

Застройщики, производящие строительство, несут ответственность за сохранность подземных и наземных сооружений: водопровода, канализации, электросетей, телефонных, радиорелейных и других линий связи, теплопроводов, газопроводов, дорог, тротуаров, элементов внешнего благоустройства, в том числе зеленых насаждений, малых архитектурных форм, геодезических знаков и других.

Застройщики, повредившие перечисленные сооружения и устройства, обязаны возместить убытки, причиненные эксплуатирующей  организации. В случае непринятия необходимых мер предосторожности, в результате чего был причинен серьезный ущерб, виновные привлекаются к ответственности в установленном порядке.

Застройщики, приступившие к строительству без разрешения или допустившие грубые нарушения, по получении предписания органа государственного строительного надзора обязаны немедленно приостановить строительство и в срок, указанный в предписании, своими силами и за свой счет привести земельный участок в надлежащий порядок.

При невыполнении указанных в предписании условий конкретные виновные лица привлекаются к ответственности согласно действующему законодательству.

Статья 45. Архитектурно-строительный контроль, строительный контроль, государственный строительный надзор
Архитектурно-строительный контроль проводится на соответствие строящегося объекта капитального строительства требованиям, установленным в разрешении на строительство и градостроительному плану земельного участка (параметры, внешний облик, организация строительной площадки в соответствии с проектами организации строительства и производства работ, благоустройство) органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства, и осуществляется с момента организации площадки для строительства и до окончания строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в соответствии с федеральным законодательством, законодательством Пермского края и настоящими Правилами.

Строительный контроль и государственный строительный надзор проводятся в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства в целях проверки соответствия выполняемых работ проектной документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям градостроительного плана земельного участка.

Строительный контроль проводится применительно ко всем объектам капитального строительства лицами, осуществляющими строительство, застройщиком, заказчиком или привлеченным для этой цели по инициативе застройщика или заказчика лицом. Указанные лица обязаны извещать органы государственного строительного надзора о каждом случае возникновения аварийных ситуаций на объекте капитального строительства.

Государственный строительный надзор проводится применительно к объектам капитального строительства, за исключением объектов, перечисленных в федеральном законодательстве, в порядке, установленном Градостроительным кодексом.

Государственный строительный надзор осуществляется соответствующими органами исполнительной власти в порядке и в случаях, установленных законодательством.

Ответственность за допущенные нарушения в области строительства, несвоевременное исполнение или уклонение от исполнения предписаний, выданных контролирующими (надзорными) органами, предусмотрена действующим законодательством.

Предписания органа, уполномоченного в области архитектуры и градостроительства, являются обязательными для исполнения лицами, осуществляющими строительство.

Статья 46. Ограждение земельных участков

1. Ограждения устанавливаются в соответствии с документами по планировке территории. Запрещается установка сплошных ограждений за "красной линией", которая определяется градостроительным планом земельного участка или другим документом по планировке территории.

2. Характер ограждения, его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений - 1,5 - 2 м. Ограждения с целью минимального затенения территории соседних земельных участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой не более 2,0 м.

Применение колючей проволоки на границах земельных участков с участками общего пользования (улицы, проезды, проходы, скверы и т.д.) запрещается.

3. На склонах и косогорах следует устраивать подсыпки или цоколи, располагая секции горизонтально, уступами с разницей высот не более 1/4 высоты секции.

4. Установка глухих заборов допускается только по линии застройки с домом и высотой не более 2 м от земли.

Статья 47. Порядок производства работ при прокладке и ремонту инженерных сооружений
1. Прокладка и переустройство инженерных сетей и сооружений (подземных, наземных и надземных), выполнение других видов работ, связанных с вскрытием грунта, должны осуществляться по проектам (технологическим, рабочим чертежам, проектам производства работ), согласованным и утвержденным в установленном порядке, при техническом надзоре заказчика и эксплуатирующих организаций и авторском надзоре проектных организаций с соблюдением действующих строительных норм и правил.

2. Проекты и рабочая документация на работы, связанные с производством земляных работ, подлежат обязательному согласованию эксплуатирующими организациями с организациями, на земельных участках которых предусматривается производство работ, после чего подлежат согласованию с администрацией сельского поселения.

3. Работы по строительству, переустройству и капитальному ремонту подземных, наземных и надземных сооружений, дорожных покрытий на территории сельского поселения, а также работы по благоустройству территории населенного пункта, связанные с открытым способом перехода улиц и площадей, могут производиться только после оформления разрешения на производство работ.

4. Выдачу разрешения на производство земляных работ и контроль за порядком производства работ осуществляет администрация сельского поселения 
5. Разрешение на производство работ выдается  на основании проекта планировки территории или проекта планировки территории для линейных объектов разработанная на территории планируемого строительства, реконструкции, капитального ремонта организации, на которую возложено выполнение работ, с указанием в разрешении (ордере) сроков выполнения, фамилии и должности лица, ответственного за ведение работ. При получении разрешения, организация, производящая работы, выдает гарантийное обязательство администрации сельского поселения по благоустройству территории населенного пункта по установленной форме, о восстановлении всех разрытий и элементов благоустройства на месте производства работ. Без получения разрешения на производство земляных работ копка траншей и вскрытие дорожных покрытий запрещается.

6. После окончания производства работ разрешение закрывается. О закрытии разрешения делается надпись на бланке разрешения за подписями представителя заказчика, представителя администрации поселения о выполнении всех работ по приведению в порядок трассы коммуникации и о принятии на учет контрольной съемки, после чего разрешение сдается в администрацию поселения.

7. Ответственность за сохранность существующих инженерных сооружений, имеющихся на плановых материалах М 1:500, несет организация, производящая работы, и лицо, ответственное за производство работ. В каждом случае повреждения существующих инженерных сооружений составляется акт при участии представителей заинтересованных сторон. В акте указываются причины повреждения, конкретные виновники, меры и сроки устранения повреждения.

8. Ответственность за механические повреждения инженерных сооружений, отсутствующих на плановых материалах М 1:500, несут руководители предприятий и организаций, осуществляющих их эксплуатацию.

9. При производстве земляных и иных работ не допускается засыпка водоотводных (мелиоративных) канав, ведущих к нарушению сбора и стока поверхностных вод.
Статья 48. Размещение временных сооружений

1. Временные сооружения для торговли и бытового обслуживания населения (далее - временные сооружения) - павильоны (в т. ч. с внутренними торговыми помещениями), киоски, лотки, мини - рынки, сезонные базары, летние кафе, другие сооружения для стационарной и передвижной торговли -  являются элементами облика населенного пункта, обеспечивающими создание в самых разнообразных градостроительных ситуациях благоприятной эстетической среды с высоким уровнем комфорта. 
К разряду временных сооружений не могут быть отнесены сооружения, при обустройстве которых допускаются:

·  устройство недемонтируемых навесов, ограждающих конструкций и элементов благоустройства территории, фундаментов;

· заглубление оборудования и ограждения;

· присоединение к инженерным сетям (кроме электрических сетей).

Размещение указанных временных сооружений производится, как правило, завершенными комплексами с единым объемно-пространственным и архитектурно-художественным решением. 

Размещение объектов, не являющихся объектами капитального строительства, ограничивается в зонах охраны объектов культурного наследия, территориях, занимаемыми зелеными насаждениями и в водоохранных зонах, на территориях, занятых подземными коммуникациями и в их охранных зонах, а также на тротуарах, проездах и других участках, где затрудняется движение пешеходов и транспорта, усложняется проведение механизированной уборки.
Не разрешается размещение объектов, не являющихся объектами капитального строительства, на газонах, цветниках, детских площадках, а также  ближе 15 метров от окон зданий, за исключением остановочных павильонов, а также киосков и палаток, составляющих единый комплекс с остановочными павильонами. Размещение временных сооружений у общественных зданий (культурных, административных и учебных) не допускается.

К объектам, не являющимся объектами капитального строительства, используемым для торговли и услуг, должен быть предусмотрен удобный подъезд автотранспорта для выгрузки или погрузки товаров, не создающий помех для прохода пешеходов и не пересекающий дворовые территории жилых и общественных зданий (школ, детских дошкольных учреждений, учреждений здравоохранения). 

Временное сооружение подлежит обязательному полному демонтажу по окончании эксплуатации и расторжении договора аренды земельного участка.

 Установка или монтаж временного сооружения осуществляются при наличии договора аренды на земельный участок и разрешения на установку или монтаж объекта временного сооружения.

Договор аренды земельного участка на установку или монтаж объекта временного сооружения оформляется в администрации Бардымского муниципального района  (далее - администрация).
Разрешение на установку или монтаж объекта временного сооружения оформляется в администрации Федорковского сельского поселения.
 При размещении временного сооружения физическое или юридическое лицо (далее - заявитель) обязано оформить документы в порядке, установленном настоящей статьей Правил.

Оформление документов для размещения временного сооружения осуществляется в 4 этапа:

- предварительное рассмотрение возможности выбора земельного участка для установки или монтажа временного сооружения;
- выдача акта выбора земельного участка утвержденная Постановлением администрацией Бардымского муниципального района (согласование земельного участка для установки или монтажа временного сооружения с представителями органов местного самоуправления, организациями и службами, владельцами инженерных сетей и коммуникаций);
- формирование и предоставление земельного участка для установки или монтажа временного сооружения и регистрация прав на него (договор аренды земельного участка);

- выдача заявителю разрешения на монтаж или установку временного сооружения.

 Для предварительного рассмотрения возможности выбора земельного участка для установки или монтажа временного сооружения заявитель обращается с заявлением в администрацию поселения с заявлением  и приложением следующих документов:

- сведений ФГБУ "ФКП Росреестра по Пермскому краю" на земельный участок;

- ситуационного плана размещения временного сооружения;

- эскиза внешнего вида временного сооружения.

Представленные документы направляются главе поселения для предварительного рассмотрения возможности предоставления земельного участка для установки или монтажа временного сооружения.

 Администрация подготавливает и выдает заключение о возможности (или невозможности) предоставления земельного участка для установки или монтажа временного сооружения.

 Основанием для отказа в выдаче заключения может быть отсутствие документов, предусмотренных настоящей статьей.

Отказ о возможности предоставления земельного участка для установки или монтажа временного сооружения может быть оспорен заказчиком в установленном законом порядке.

На основании заключения о возможности использования земельного участка заказчик оформляет в администрации поселения в установленном законодательством порядке. Границы земельного участка, передаваемого в аренду, устанавливаются проектом. Дополнительно могут быть указаны границы территории благоустройства и зоны обслуживания в соответствии со схемой размещения временных торговых мест.
Предоставление земельного участка под размещение временного сооружения на придомовых территориях многоквартирных жилых домов осуществляется в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, с предварительным рассмотрением и согласованием.
Габаритные размеры временного гаража не должны превышать 4 x 6 м.. К гаражу должен быть выполнен проезд с покрытием, которое предохраняло бы окружающую территорию от распространения грязи в ненастную погоду. Владельцу гаража  запрещено производить мойку транспортного средства и ремонтные работы, связанные с применением горюче-смазочных материалов, около гаража. Запрещается хранить в гаражах  горюче-смазочные материалы.

Эксплуатация временных сооружений на территории Федорковского сельского поселения осуществляется на основании разрешения на размещение и эксплуатацию временного сооружения, выдаваемого администрацией Федорковского сельского поселения.

Для получения разрешения на установку или монтаж временного сооружения (далее - Решение) заявителю необходимо представить в администрацию следующие документы:

- договор аренды земельного участка с землеустроительным или межевым делом;

- архитектурный проект временного сооружения.

Проект временного сооружения включает в себя:

- ситуационный план в М 1:2000;

- план с разбивочным чертежом земельного участка М 1:500;

- фасад с цветовым решением, разрезы, планы в М 1:100 или М 1:50;

- краткую пояснительную записку с описанием принятых проектных решений, конструкций, материалов и т.п.

 Администрация в 10-дневный срок подготавливает и выдает разрешение по форме, утверждаемой постановлением главы поселения.

Разрешение является основанием для выполнения работ по установке или монтажу временного сооружения.

Время установки временного сооружения не должно превышать трех месяцев после получения разрешения на выполнение работ по установке или монтажу временного сооружения.

После завершения работ по установке временного сооружения заказчик предъявляет его к приемке в эксплуатацию. Приемка временного сооружения оформляется актом.

Территория, занимаемая объектами, не являющимися объектами капитального строительства, а также прилегающая территория должны быть благоустроены в соответствии с проектом. Не допускается принятие в эксплуатацию завершенных строительством объектов, не являющихся объектами капитального строительства, без выполнения работ по благоустройству. Установка временных сооружений должна осуществляться с сохранением зеленых насаждений. При отсутствии твердого покрытия (асфальта) подходы, площадка временного сооружения должны быть выполнены из мелкоразмерных каменных или железобетонных плит.  В состав работ по благоустройству могут  входить работы по устройству тротуаров, водоотводов, освещения, малых архитектурных форм, а также работы по посадке деревьев и кустарников, устройству газонов и цветников.

Киоски, павильоны, торговые ряды и другие объекты, не являющиеся объектами капитального строительства, предназначенные для торговли и услуг, должны иметь вывеску, определяющую профиль предприятия, информационную табличку с указанием зарегистрированного названия, формы собственности, владелец временного сооружения обязан указать на нем: наименование владельца временного сооружения, его ИНН; режим работы.

 Для перерегистрации разрешения по истечении срока его действия или каких-либо изменений заявитель обращается с заявлением в администрацию с приложением указанных документов согласно п. 5.9 настоящей статьи.

В случае положительного решения заявителю выдается новое разрешение на размещение временного сооружения с измененными сведениями и номером перерегистрации.

Владельцы объектов обязаны обеспечить постоянный уход за их внешним видом: содержать в чистоте и порядке, своевременно красить, устранять повреждения на вывесках, конструктивных элементах, производить уборку и благоустройство прилегающей территории. Работы по изменению внешнего вида и окраске временного сооружения должны быть согласованы с администрацией. Ремонт и окраска временных сооружений производится ежегодно до начала летнего сезона (до 1 мая). Покраска производится с учетом сохранения внешнего вида, предусмотренного проектом.

 Запрещается складировать тару вне объектов мелкорозничной торговли, оставлять на улице оборудование передвижной мелкорозничной торговли, тару и мусор после окончания торговли.

 Владельцы временных сооружений должны производить очистку от снега и сосулек крыш сооружений, обеспечить уборку снежно-ледовых образований, сброшенных с крыш, путем перемещения в свободную от прохода и проезда зону.

При осуществлении содержания посадочных площадок, остановок общественного транспорта, конструктивно объединенных с торговым киоском или павильоном, должны быть выполнены следующие требования:

- обеспечена чистота, наличие урн, своевременно очищенных от мусора;

- в зимнее время должна производиться ежедневная уборка выпавшего снега, посыпка противогололедной смесью;

- в периоды между снегопадами асфальтобетонное покрытие должно быть очищено от снежно-ледовых образований;

- при очистке от снега категорически запрещается сбрасывать снежно-ледовые образования на проезжую часть дорог. Допускается временное складирование снежно-ледовых образований за остановочным комплексом, на обочине или крае газона, если при этом не окажутся засыпанными урны, ограждения, кабельные ящики и опоры освещения.

 В процессе эксплуатации торговых павильонов, остановочных комплексов, киосков и т.д. их владельцы обязаны обеспечить:

- чистоту прилегающей территории собственными силами или по договору со специализированными предприятиями на обслуживание и уборку;

- сохранность благоустройства прилегающей территории, зеленых насаждений, газонов;

- установку одной урны объемом не менее 0,15 куб. м;

- очистку прилегающей территории от тары сразу после окончания торговли;

- уборку территорий, прилегающих к объектам мелкорозничной торговли в радиусе 10 м в течение дня;

- удаление отходов, в том числе твердых бытовых (ТБО) по договору со специализированным предприятием, осуществляющим сбор и вывоз ТБО;

- соблюдение санитарных норм и правил.
Запрещаются загромождение противопожарных разрывов между объектами мелкорозничной торговли сгораемыми материалами, тарой и отходами, складирование тары на крышах киосков, павильонов и других объектов.
Запрещается возводить у временного сооружения различного рода пристройки, козырьки, загородки, навесы и ставни, не предусмотренные согласованным проектом.

Владелец временного сооружения обязан соблюдать Правила содержания территории и благоустройства Федорковского сельского поселения.
Замена временного сооружения на сооружение другого вида допускается с согласия администрации Федорковского сельского поселения после предварительного рассмотрения.

 В случае перехода прав владения и пользования временным сооружением к другому лицу решение на размещение и эксплуатацию временного сооружения, выданное прежнему владельцу, аннулируется.

Временные сооружения могут быть демонтированы в добровольном порядке собственником временного сооружения с предварительным уведомлением администрации города.

Временное сооружение должно быть убрано с занимаемого земельного участка владельцем  или за его счет в течение двух недель после досрочного расторжения договора аренды земли или окончания срока его действия.

Сгоревшие или разрушенные временные сооружения должны быть в течение одного месяца убраны или восстановлены в течение двух месяцев.

Установка временных сооружений на землях, находящихся в пользовании и владении других организаций и граждан, осуществляется по согласованию с владельцем (пользователем) земельного участка.

Самовольная постройка полежит сносу осуществившим ее лицом либо за его счет в срок, установленный администрацией сельского поселения.

В случае, если владелец не осуществляет снос временного сооружения в указанный срок, а также вследствие досрочного расторжения договора аренды земли или окончания срока его действия и отказе в его продлении, перенос временного сооружения осуществляется администрацией поселения на основании постановления главы сельского поселения с указанием конкретного места временного хранения, с последующей компенсацией владельцем временного сооружения затрат на его перенос и временное хранение. 

 Размещение или монтаж временного сооружения без оформления вышеуказанных документов (самовольная постройка, установка) или несоответствие утвержденного эскиза внешнего вида временного сооружения являются нарушением настоящего Положения и влекут за собой ответственность, предусмотренную действующим законодательством.

Статья 49. Приёмка объекта и выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию

Приемка объекта осуществляется в соответствии с законодательством.

После подписания акта приемки объекта капитального строительства застройщик или уполномоченное им лицо направляет в орган администрации поселения, уполномоченный на выдачу разрешений на строительство, заявление о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

Для принятия решения о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию в соответствии с частью 3 статьи 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации к заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию прилагаются следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проект планировки территории и проект межевания территории;

3) разрешение на строительство;

4) акт приемки объекта капитального строительства (в случае осуществления строительства, реконструкции на основании договора);

5) документ, подтверждающий соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществляющим строительство;

6) документ, подтверждающий соответствие параметров построенного, реконструированного объекта капитального строительства проектной документации, в том числе требованиям энергетической эффективности и требованиям оснащенности объекта капитального строительства приборами учета используемых энергетических ресурсов, и подписанный лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или техническим заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции на основании договора, а также лицом, осуществляющим строительный контроль, в случае осуществления строительного контроля на основании договора), за исключением случаев осуществления строительства, реконструкции объектов индивидуального жилищного строительства;

7) документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства техническим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);

8) схема, отображающая расположение построенного, реконструированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или техническим заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции на основании договора), за исключением случаев строительства, реконструкции линейного объекта;

9) заключение органа государственного строительного надзора (в случае, если предусмотрено осуществление государственного строительного надзора) о соответствии построенного, реконструированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации, в том числе требованиям энергетической эффективности и требованиям оснащенности объекта капитального строительства приборами учета используемых энергетических ресурсов, заключение федерального государственного экологического надзора в случаях, предусмотренных частью 7 статьи 54 Градостроительного Кодекса РФ;

10) документ, подтверждающий заключение договора обязательного страхования гражданской ответственности владельца опасного объекта за причинение вреда в результате аварии на опасном объекте в соответствии с законодательством Российской Федерации об обязательном страховании гражданской ответственности владельца .

Орган администрации поселения, выдавший разрешение на строительство, в течение десяти дней со дня поступления заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию обязан обеспечить проверку наличия и правильности оформления документов, указанных в части 3 настоящей статьи, осмотр объекта капитального строительства и принять решение о выдаче заявителю разрешения на ввод объекта в эксплуатацию или об отказе в выдаче такого разрешения с указанием причин принятого решения.

Основанием для принятия решения об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию является:

не представление документов, указанных в части 3 настоящей статьи;

несоответствие объекта капитального строительства требованиям градостроительного плана земельного участка;

несоответствие объекта капитального строительства требованиям, установленным в разрешении на строительство;

несоответствие параметров построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации;
невыполнение застройщиком требований, предусмотренных частью 18 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации о том, что застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в орган, выдавший разрешение на строительство, один экземпляр копий материалов инженерных изысканий, проектной документации для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности района и поселения.

В случае, указанном в пункте 5 части 5 настоящей статьи, разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается только после передачи безвозмездно в орган, выдавший разрешение на строительство, копий материалов инженерных изысканий и проектной документации.

Решение об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть оспорено в судебном порядке.

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

В разрешении на ввод объекта в эксплуатацию должны содержаться сведения об объекте капитального строительства, необходимые для постановки построенного объекта капитального строительства на государственный учет или внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

Глава 8.  ПОЛОЖЕНИЯ О РЕЗЕРВИРОВАНИИ ЗЕМЕЛЬ, ОБ ИЗЪЯТИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ДЛЯ ГОСУДАРСТВЕННЫХ ИЛИ МУНИЦИПАЛЬНЫХ НУЖД

Статья 50.  Резервирование земельных участков для государственных и муниципальных нужд.

1. Порядок резервирования земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд определяется действующим земельным и иным законодательством, регламентирующим данный вид правоотношений.

Порядок подготовки оснований для принятия решений о резервировании земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд определяется федеральным законодательством, законодательством Пермского края, настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами органа местного самоуправления.

2. Решение о резервировании земель для федеральных нужд принимается федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным на оказание государственных услуг и управление федеральным имуществом, в установленной сфере деятельности которого планируется осуществить резервирование.

Решение о резервировании земель для государственных нужд субъекта Российской Федерации или муниципальных нужд принимается соответственно уполномоченным исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации или органом местного самоуправления.

3. Решение о резервировании земель принимается в соответствии со следующими документами:

а) документы территориального планирования. При наличии документации по планировке территории решение о резервировании земель принимается в соответствии с такой документацией;

б) решения об утверждении границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения;

в) государственные программы геологического изучения недр, воспроизводства минерально-сырьевой базы и рационального использования недр, утвержденные в установленном порядке.

4. Подготовка решения о резервировании земель осуществляется на основании сведений государственного кадастра недвижимости.

5. Решение о резервировании земель должно содержать:

а) цели и сроки резервирования земель;

б) реквизиты документов, в соответствии с которыми осуществляется резервирование земель;

в) ограничения прав на зарезервированные земельные участки, устанавливаемые в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами, необходимые для достижения целей резервирования земель;

г) сведения о месте и времени ознакомления заинтересованных лиц со схемой резервируемых земель, а также перечнем кадастровых номеров земельных участков, которые полностью или частично расположены в границах резервируемых земель.

6. К решению о резервировании земель прилагается схема резервируемых земель, а также перечень кадастровых номеров земельных участков, которые полностью или частично расположены в границах резервируемых земель.

Решение о резервировании земель и схема резервируемых земель должны содержать необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости сведения о земельных участках (их частях), права на которые ограничиваются решением о резервировании земель.

Решение о резервировании земель принимается по отношению к земельным участкам, находящимся в пределах одного кадастрового округа.

7. Решение о резервировании земель, принятое органами государственной власти, подлежит опубликованию в официальных средствах массовой информации субъекта Российской Федерации, на территории которого расположены резервируемые земельные участки.

Решение о резервировании земель, принятое органами местного самоуправления, подлежит опубликованию в официальных средствах массовой информации органов местного самоуправления по месту нахождения резервируемых земельных участков.

Решение о резервировании земель вступает в силу не ранее его опубликования.

8. Орган государственной власти или орган местного самоуправления, принявшие решение о резервировании земель, направляют копию решения о резервировании земель и прилагаемую к нему схему резервируемых земель в федеральный орган исполнительной власти, осуществляющий ведение государственного кадастра недвижимости в порядке, установленном Федеральным закона "О государственном кадастре недвижимости".

9. Государственная регистрация ограничений прав, установленных решением о резервировании земель, а также прекращения таких ограничений осуществляется в соответствии с Федеральным законом "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".

10. Действие ограничений прав, установленных решением о резервировании земель, прекращается в связи со следующими обстоятельствами:

а) истечение указанного в решении срока резервирования земель;

б) предоставление в установленном порядке зарезервированного земельного участка, не обремененного правами третьих лиц, для целей, установленных решением о резервировании земель;

в) отмена решения о резервировании земель органом государственной власти или органом местного самоуправления, принявшим решение о резервировании земель;

г) изъятие в установленном порядке, в том числе путем выкупа, зарезервированного земельного участка для государственных или муниципальных нужд;

д) решение суда, вступившее в законную силу.

11. В случае прекращения действия ограничений прав, установленных решением о резервировании земель, орган государственной власти или орган местного самоуправления, принявшие такое решение, обязаны в течение 30 дней с даты наступления обстоятельств, указанных в пункте 10 настоящего Положения, обратиться в федеральный орган исполнительной власти, осуществляющий ведение государственного кадастра недвижимости, с заявлением об исключении из государственного кадастра недвижимости сведений о зарезервированных землях, а также в федеральный орган исполнительной власти, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации прекращения ограничений прав, вызванных резервированием земель.

12. Не допускается принятие органами государственной власти, органами местного самоуправления решений о резервировании земель, об изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных или муниципальных нужд, о переводе земель из одной категории в другую при отсутствии документов территориального планирования, за исключением случаев, предусмотренных федеральными законами.

Статья 51.  Изъятие земельных участков, иных объектов недвижимости  для государственных и муниципальных нужд.

Порядок изъятия (в том числе путем выкупа) земельных участков, иных объектов недвижимости для государственных и муниципальных нужд определяется гражданским законодательством.

1. Государственными или муниципальными нуждами, которые могут быть основаниями для изъятия, резервирования земельных участков, иных объектов недвижимости, являются необходимость строительства (размещение) следующих объектов:

объекты федеральных энергетических систем и объекты энергетических систем регионального значения;

объекты использования атомной энергии;

объекты обороны и безопасности;

объекты федерального транспорта, путей сообщения, информатики и связи, а также объекты транспорта, путей сообщения, информатики и связи регионального значения;

объекты, обеспечивающие космическую деятельность;

объекты, обеспечивающие статус и защиту Государственной границы Российской Федерации;

линейные объекты федерального и регионального значения, обеспечивающие деятельность субъектов естественных монополий;

объекты электро-, газо-, тепло- и водоснабжения муниципального значения;

автомобильные дороги федерального, регионального или межмуниципального, местного значения;

иными обстоятельствами в установленных федеральными законами случаях, а применительно к изъятию, в том числе путем выкупа, земельных участков из земель, находящихся в собственности субъектов Российской Федерации или муниципальной собственности, в случаях, установленных законами субъектов Российской Федерации.

2. Решение об изъятии земельного участка для государственных или муниципальных нужд принимается федеральными органами исполнительной власти, органами исполнительной власти субъекта Российской Федерации или органами местного самоуправления. Федеральные органы исполнительной власти, органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации, органы местного самоуправления, уполномоченные принимать решения об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд, порядок подготовки и принятия этих решений определяются федеральным земельным законодательством.

3. Решение федерального органа исполнительной власти, органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации или органа местного самоуправления об изъятии земельного участка для государственных или муниципальных нужд подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем регистрацию прав на земельный участок. Собственник земельного участка должен быть извещен о произведенной регистрации с указанием ее даты.

Часть 2. Карта градостроительного зонирования  Федорковского поселения, Бардымского района, Пермского края
Глава 9. Картографические материалы
Статья 52. Положения о карте  градостроительного зонирования Федорковского сельского поселения
На карте градостроительного зонирования Федорковского сельского поселения отображены административные границы, границы территориальных зон, границы территорий, к которым не устанавливается градостроительный регламент, обозначения видов территориальных зон, ориентиры (наименование улиц, другая информация), условные обозначения, масштабная линейка.
1. Территориальные зоны устанавливаются с учётом:

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом сельского поселения;

3) определенных Градостроительным Кодексом Российской Федерации территориальных зон;

4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

5) планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории сельского поселения;

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

2. Границы территориальных зон устанавливаются по:

1) линиям автодорог, улиц, проездов;

2) границам земельных участков;

3) естественным границам природных объектов;

5) границам населенных пунктов;

6) условно обозначенным линиям застройки.
3. На картах градостроительного зонирования населенных пунктов Федорковского сельского поселения:

установлены территориальные зоны;

отображены зоны с особыми условиями использования территории;

отображены территории общего пользования (городские леса, парки, скверы, бульвары) и земли, применительно к которым не распространяются градостроительные регламенты;

отражены особо охраняемые природные территории, земли лесного фонда (за пределами черты населенных пунктов), земли водного фонда, земли сельскохозяйственного назначения, применительно к которым градостроительные регламенты не устанавливаются. 

4. Карты градостроительного зонирования устанавливают территориальные зоны по отношению к населенным пунктам: Федорки, Акбаш, Уймуж, Юкшур утверждены в виде отдельного листа с отображением графической информации в масштабе 1:5000 и карта градостроительного зонирования территории МО «Федорковское сельское поселение» в масштабе 1:25 000.
5. Оригиналы карты градостроительного зонирования Федорковского сельского поселения на часть территории  в указанных масштабах находятся в администрации сельского поселения и доступны для ознакомления всем заинтересованным лицам.

Карты градостроительного зонирования МО «Федорковское сельское поселение» Бардымского района Пермского края выполнена в местной системе координат МСК 59.

Карты градостроительного зонирования. 

Рисунок приводится.

Статья 53. Карта градостроительного зонирования Федорковского сельского поселения  
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Часть 3. Градостроительные регламенты 
Глава 10. Градостроительные регламенты в части видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Статья 54. Перечень территориальных зон, установленных картой градостроительного зонирования Федорковского сельского поселения 
На картах градостроительного зонирования территории Федорковского сельского поселения выделены следующие виды территориальных зон:

	Обозначение территориальных зон, территорий общего пользования
	Виды и состав территориальных зон

	
	        Жилые зоны

	
	

	ЖЛ
	Зона индивидуальной жилой застройки и ведения личного подсобного хозяйства

	
	        Общественно-деловые зоны

	ОД
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения

	ОН
	Зона объектов образования

	ОИ
	Зона объектов культурного наследия

	
	

	
	        Зоны сельскохозяйственного использования

	СхУ
	Зона сельскохозяйственных угодий

	СхО
	Зона размещения объектов обслуживания сельскохозяйственного  производства

	СхЖ
	Зона размещения объектов животноводства

	
	         Производственные зоны

	П-III
	Зона производственных и коммунальных объектов с санитарно-защитной зоной не более 300 метров

	П-IV
	Зона производственных и коммунальных объектов с санитарно-защитной зоной не более 100 метров

	П-V
	Зона производственных и коммунальных объектов с санитарно-защитной зоной не более 50 метров

	
	          Рекреационные зоны

	РО
	Зона объектов прогулок, отдыха и спорта

	
	          Зоны специального назначения

	СК 
	Зона кладбищ

	СО
	Зона размещения отходов


Статья 55. Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, примененных в градостроительных регламентах:
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статьях 54-69 настоящих Правил.
Статья 56. Жилая зона 

ЖЛ. Зона индивидуальной жилой застройки и ведения личного подсобного хозяйства предназначена для низкоплотной застройки индивидуальными жилыми домами, блокированными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам. 

Земельные участки предоставляются юридическим и физическим лицам, в том числе для бесплатного предоставления многодетным семьям.

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды использования:


	Условно-разрешенные виды использования:

	· индивидуальное жилищное строительство,

· ведение личного подсобного хозяйства

(индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками, отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью в 1-2 этажа с придомовыми участками),

· двухквартирный жилой дом,

· объекты почтовой связи,

· объекты электрической связи

· блокированные жилые дома до 3-х этажей,

· блокированные жилые дома в 1-3 этажа с придомовыми участками,


	· индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля,

· встроенный в жилой дом гараж на 1-2 легковых автомобиля,

· хозяйственные  постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани, туалеты),

· хозяйственные постройки для содержания скота и птицы,

· сады, огороды, теплицы, оранжереи,
· автостоянки,

· проезды, подъезды, разворотные площадки, парковки,

· газоны, иные озелененные территории,

· сооружения коммунального хозяйства; инженерные коммуникации, скважины для забора воды, 

· площадки для отдыха с элементами озеленения,

· спортивные площадки,  

· детские площадки с элементами озеленения,

·  площадки для выгула собак с элементами озеленения,

· площадки для мусоросборников,

· противопожарные водоемы, резервуары


	· многоквартирные жилые дома до 3-х этажей,

· детские дошкольные учреждения,

· школы общеобразовательные,

· многопрофильные учреждения дополнительного образования,

· амбулаторно-поликлинические учреждения,

· пункты оказания первой медицинской помощи,

· отделения, участковые пункты милиции,

· внутриквартальные индивидуальные жилые дома со встроенным магазином,

· аптеки,

· домашние гостиницы (мини-гостиницы),

· физкультурно-оздоровительные сооружения,

· конфессиональные объекты,

· магазины,

· объекты бытового обслуживания,

· предприятия общественного питания,

· временные торговые объекты,

· учреждения жилищно-коммунального хозяйства,

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи


Параметры разрешенного строительного изменения объектов капитального строительства (определяются в составе по документации планировки территории до разработки и принятия самостоятельного раздела правил).

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со следующими документами:

- СП 42.13330.2011, СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- СНиП 31-01-2003 "Жилые здания многоквартирные" (СНиП 2.08.01-89*);

- СНиП 31-01-2001 "Дома жилые одноквартирные";

- СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства";

- "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности" от 22 июля 2008г. №123-ФЗ;

- СанПиН 2.1.2.2645-10 "Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях";

- региональными нормативами градостроительного проектирования;

- местными нормативами градостроительного проектирования;

- другими действующими нормативами и техническими регламентами.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, иных объектов недвижимости:

	№ п/п
	Минимальные и максимальные размеры
	Ед.изм.
	Значение

	1
	Минимальная площадь земельного участка  ЛПХ [27]
	га
	0,15

	2
	Минимальная площадь земельного участка ИЖС [27]
	га
	0,15

	3
	Максимальная площадь земельного участка  для ведения ЛПХ  [27]
	га
	0,50

	4
	Максимальная площадь земельного участка для ведения ИЖС  [27]
	га
	0,50

	5
	Минимальная площадь земельного участка под огородничество
	га
	0,01

	6
	Максимальная площадь земельного участка под огородничество
	га
	0,30

	7
	Минимальная ширина земельного участка
	м
	17

	8
	Минимальное расстояние от дома до красной линии улиц (или в соответствии с Проектом планировки территории) [20]
	м
	5

	9
	Минимальное расстояние от хозяйственных построек до   

красных линий улиц и проездов (или в соответствии с Проектом планировки территории) [20]
	м
	3

	10
	Минимальное расстояние от жилого дома до границы соседнего участка [20]
	м
	3

	11
	Минимальное расстояние от прочих построек (парников,       навесов, стационарной емкости для воды, навеса для         автомобиля, открытой стоянки, гаража, погреба, уборной, бань, саун и др. кроме конюшен для разведения мелкого скота и птицы для семейного потребления) до границы соседнего участка. Допускается блокировка   хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом  противопожарных требований [12]
	м
	1



	12
	Минимальное расстояние конюшен для разведения мелкого скота и птицы для семейного потребления до границы соседнего участка [20]
	м
	4

	13
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на  соседних земельных участках  [20]
	м
	6

	14
	Максимальный процент застройки земельного участка [12]
	%
	70

	15
	Максимальная высота ограждения (сетчатого или решетчатого) со стороны смежных земельных участков [29]
	м
	1,8

	16
	Максимальная высота ограждения земельного участка со      

стороны улиц (допускается сплошное ограждение)
	м
	2

	17
	 Минимальное расстояние от стволов высокорослых деревьев    (высота от 20 м и выше) до границы соседнего участка [20]
	м
	4

	18
	Минимальное расстояние от стволов среднерослых деревьев    (высота от 5 до 20 м) до границы соседнего участка  [20]
	м
	2

	19
	Минимальное расстояние от кустарника до границы соседнего  участка  [20]
	м
	1

	20
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными домами и жилыми   строениями из древесины, каркасных ограждающих конструкций из негорючих, трудногорючих и горючих материалов [27]
	м
	15

	21
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями, в том числе блокированными из негорючих  материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) и из древесины, каркасных ограждающих конструкций  из негорючих, трудногорючих и горючих материалов [27]
	м
	10

	22
	Этажность, включая подвал и мансарду [20]
	этаж
	3

	23
	Максимальная высота основного здания от уровня земли до конька кровли
	м
	14

	24
	Максимальная высота для всех вспомогательных строений  высота от уровня земли: 

до верха плоской кровли

до конька скатной кровли

до низа скатной  кровли

Исключения: шпили, башни, флагштоки
	м

м

м
	4

7

3,5

Без ограничений


Примечание:

1. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

2. На земельном участке допускается строительство одного жилого дома.

3. Максимальная и минимальные размеры ранее используемых земельных участков – по фактическому использованию земельного участка до 01.01.1993г.

Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением допускается в соответствии со сложившейся застройкой.

Состав и площади  хозяйственных построек и построек для индивидуальной трудовой деятельности принимаются в соответствии с градостроительным планом земельного участка.

Требования к ограждению земельных участков: характер ограждения и его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц. Высота не более 1,8 м.

Не допускается новое строительство и реконструкция зданий общественно-делового назначения  без приспособлений для доступа маломобильных групп населения и использования их инвалидами.

На территориях малоэтажной застройки, на которых разрешено содержание скота, допускается предусматривать на приквартирных земельных участках хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и для других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны. Содержание скота и птицы допускается на участках площадью не менее 0,1 гектара. Состав и площади хозяйственных построек и построек для индивидуальной трудовой деятельности принимаются в соответствии с градостроительным планом земельного участка. На территории малоэтажной застройки для жителей многоквартирных домов хозяйственные постройки для скота и птицы могут выделяться за пределами жилых образований.

Расстояния от помещений (сооружений) для содержания и разведения животных до объектов жилой застройки должно быть не менее указанного в таблице.

	Нормативный разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	птица
	крупный рогатый скот
	кролики
	овцы
	лошади
	нутрии

	10 м
	5
	30
	5
	10
	10
	5
	5

	20 м
	8
	45
	8
	20
	15
	8
	8

	30 м
	10
	60
	10
	30
	20
	10
	10

	40 м
	15
	75
	15
	40
	25
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома:

- одиночные или двойные - не менее 15 метров;

- до 8 блоков - не менее 25 метров;

- свыше 8 до 30 блоков - не менее 50 метров.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 квадратных метров [12].

Расстояния от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 50 метров.

Разведение и содержание домашних животных и птиц сверх максимального предельного количества голов, установленных органами местного самоуправления сельского поселения, и диких животных (волков, лосей, лисиц и др.) разрешается на территории зон сельскохозяйственного использования для сельскохозяйственного производства с установлением санитарно-защитных зон от территории жилых зон в зависимости от количества животных и птиц.

В жилой зоне населенных пунктов допускается разведение пчелосемей на земельных участках, принадлежащих гражданам на праве собственности, постоянного (бессрочного) пользования или пожизненного наследуемого владения, а также предоставленных гражданам по договорам аренды, при этом:

- территория содержания пчел со сторон, граничащих с земельными участками, предоставленными другим гражданам для индивидуального жилищного строительств или ведения личного подсобного хозяйства, садоводства или огородничества, должна быть огорожена сплошным забором или густым кустарником высотой не менее 2 метров;

- расстояние от ульев с пчелиными семьями до границ земельного участка, огороженных забором или кустарником, должно составлять не менее 6 метров, до неогороженных границ - не менее 10 метров;

- количество ульев на 100 кв. м земельного участка - не более 6.

На территориях с застройкой усадебными, одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, автостоянки, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 метров.

Не допускается размещать со стороны улиц вспомогательные строения, за исключением автостоянок и гаражей.

 Предприятия обслуживания, разрешенные "по праву застройки", размещаются в первых этажах, выходящих на улицы жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что загрузка предприятий и входы для посетителей располагаются со стороны улицы и при обеспечении парковочными местами, согласно действующих норм для автостоянок временного хранения автотранспорта.

Требования к ограждению земельных участков, на которых расположены индивидуальные жилые дома: характер ограждения и его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. Высота не более 1.8м. 

Ограждение земельных участков, на которых находятся многоквартирные жилые дома,  не допускается, за исключением декоративного ограждения высотой не более 0,5 м.

Не допускается новое строительство и реконструкция зданий общественно-делового назначения  без приспособлений для доступа маломобильных групп населения и использования их инвалидами.

На территории застройки индивидуальными жилыми домами  автостоянки размещаются в пределах отведенного участка. 

Хозяйственные площадки предусматриваются на приусадебных участках (кроме площадок для мусоросборников, размещенных из расчета 1 контейнер на 10 домов), но не далее 100 метров от входа в дом.

В условиях нецентрализованного водоснабжения дворовые уборные должны быть удалены от колодцев и каптажей родников на расстояние не менее 50 метров.

На территории частного домовладения места расположения мусоросборников, дворовых туалетов и помойных ям должны определяться домовладельцами.

Мусоросборники, дворовые туалеты и помойные ямы должны быть расположены на расстоянии не менее 1 метра от границ участка домовладения и иметь накопитель.
Расстояния:

- от площадок с контейнерами для отходов,  до границ участков жилых домов, детских учреждений не менее 50 метров;

- от газорегуляторных пунктов до границ участков жилых домов - не менее 15 метров;

- от трансформаторных подстанций до границ участков жилых домов - не менее 10 метров;

- от края лесопаркового массива до границ ближних участков жилой застройки - не менее 30 метров.

Расстояние между жилым строением и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.).

При возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего садового участка, скат крыши следует ориентировать на свой участок.

Минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям должны быть:

- до душа, бани (сауны) – 8 метров;

- от шахтного колодца до уборной и компостного устройства в зависимости от направления движения грунтовых вод – 50 метров (при соответствующем гидрогеологическом обосновании может быть увеличено).

Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.

Статья 57. ТОП Общие положения о территориях общего пользования.

1. В состав территорий общего пользования входят территории, занятые парками, набережными, скверами, бульварами, площадями, улицами, проездами и иные территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц.

2. Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается также для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров. 

Береговая полоса болот, ледников, снежников, природных выходов подземных вод (родников, гейзеров) и иных предусмотренных федеральными законами водных объектов не определяется.

Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств. 

В пределах береговой полосы запрещается приватизация земельных участков, устройство ограждений, препятствующих неограниченному доступу граждан к водным объектам общего пользования.

3. Планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования обозначаются красными линиями. 

4. Территории общего пользования предназначены для:

сохранения естественной природной среды населенного пункта, свободной от застройки,

строительства и эксплуатации проезжей части, тротуаров, газонов;

размещения сооружений для организации дорожного движения, в т.ч. пунктов ГИБДД;

строительства и эксплуатация инженерных сетей и сооружений;

строительства и эксплуатации развязок, переходов и т.п.;

строительства и эксплуатации остановочных комплексов;

размещения объектов некапитального строительства, предназначенных для обслуживания населения.

размещения элементов благоустройства;

озеленения;

размещения общественных туалетов;

размещения открытых стоянок для легкового транспорта;

размещение стоянок для обслуживания объектов торговли и бытового обслуживания населения при условии содержания этих стоянок собственниками, арендаторами, иными правообладателями объектов;

размещение погрузочно-разгрузочных площадок  объектов торговли при условии их содержания;

площадок для выгула собак.

5. К элементам благоустройства относятся:

малые архитектурные формы – фонтаны, декоративные бассейны, беседки, теневые навесы, оборудование для игр детей и отдыха взрослого населения, все типы ограждений и тому подобное;

коммунальное оборудование – устройства для уличного освещения, урны и контейнеры для мусора, телефонные будки, таксофоны и тому подобное;

произведение монументального искусства – скульптуры, декоративные композиции:

знаки адресации:

памятные и информационные доски.

Порядок создания, изменения, обновления или замены объектов благоустройства устанавливается администрацией поселения. 

Наличие элементов благоустройства, являющихся неотъемлемым компонентом  объектов благоустройства, должны предусматриваться проектной документацией на создание, изменение, реконструкцию объектов благоустройства.

При размещении отдельно стоящих мобильных, типовых элементов благоустройства с органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности, согласовывается проект дизайнерского эскиза или паспорт типового элемента благоустройства или разработанная проектная документация, а также схема размещения элемента благоустройства.

Стационарные элементы благоустройства должны закрепляться так, чтобы исключить возможность их поломки или перемещения вручную.

Элементы уличного оборудования  (палатки, лотки, скамьи, урны, контейнеры для мусора, цветочницы, иные малые архитектурные формы) не должны создавать помех движению пешеходов и автотранспорта.  Передвижное (мобильное) уличное торговое оборудование должно отвечать установленным стандартам и иметь приспособление для его беспрепятственного перемещения.

При проектировании ограждений необходимо соблюдать требования градостроительных и технических регламентов, ограждения должны выполняться в соответствии с проектом, согласованным с органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности.

6. Освещенность улиц и дорог должна соответствовать действующим нормативам.

7. Оборудование спортивно-игровых площадок должно соответствовать установленным стандартам и утвержденным проектным решениям. Детские площадки должны оборудоваться прочными конструкциями, соответствующими современным требованиям дизайна, а материалы – санитарно-гигиеническим требованиям.

Статья 58. Общественно-деловые зоны.
ОД. Зона делового, общественного и коммерческого назначения выделена для обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров поселения и района и центров вдоль улиц с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения при соблюдении нижеприведенных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды использования
	Условно-разрешенные виды использования

	· административно-хозяйственные, деловые, общественные учреждения и организации местного значения,

· многофункциональные деловые и обслуживающие здания,

· многоквартирные жилые дома разных типов со встроено-пристроенными помещениями делового культурного и обслуживающего назначения,

· офисы, кредитно-финансовые учреждения, судебные и юридические органы,

· гостиницы, гостевые дома,

· физкультурно-оздоровительные сооружения,

· учреждения культуры и искусства, 

· нотариальные и адвокатские конторы, юридические консультации,

· учреждения социальной защиты,

· музеи, выставочные залы,

· дома культуры,

· магазины, рынки, предприятия общественного питания,

· объекты бытового обслуживания,

· киоски, павильоны розничной торговли,

· отделения связи, почтовые отделения,

·  учреждения жилищно-коммунального хозяйства, 

· отделения, участковые пункты милиции, 

· пожарные части,

·  пункты оказания первой медицинской помощи,

· пункты проката,

· центры по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи,

· жилищно-эксплутационные и аварийно  - диспетчерские службы
	· для строительства и эксплуатации объектов капитального строительства, разрешенных данным видом использования,

· подземные и встроенные в здания гаражи, автостоянки и парковки перед объектами административно-деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования,

· скверы и участки зеленых насаждений,

· АТС, локальные (в т.ч. встроенные) тепловые котельные малой мощности, объекты 
инженерной инфраструктуры (КНС, ТП и др.),

· автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей,

· площадки для отдыха,

· детские площадка,

· аптеки,

· объекты наружного противопожарного водоснабжения,

· общественные туалеты,

· площадки для сбора мусора,

· объекты коммунального хозяйства


	· встроенно-пристроенные обслуживающие объекты,

· временные торговые объекты,

· гаражи индивидуальных легковых автомобилей,

· автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей,

· предприятия автосервиса,
· индивидуальная усадебная застройка с приусадебными участками (отдельно стоящие 

и сблокированные жилые дома),

· общежития,

· учреждения среднего профессионального образования, 

· учебные центры,

· больницы, 

· профилактории, станции скорой помощи, ветлечебницы,

· бассейны, спортивные площадки,

· объекты, связанные с отправлением религиозных культов,

· коммерческие мастерские, мелкое производство (экологически-чистое или V класса вредности),

· - объекты розничной торговли «с колес»,

· бани, сауны,

· авторемонтные и сервисные мастерские,

· вышки сотовой, радиорелейной и спутниковой связи




Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со следующими документами:

- СП 42.13330.2011, СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- СНиП 2.08.02-89* "Общественные здания и сооружения";

- "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности" от 22 июля 2008г. №123-ФЗ;

- региональными нормативами градостроительного проектирования;

- местными нормативами градостроительного проектирования;

- другими действующими нормативными документами и техническими регламентами.

Учреждения и предприятия обслуживания в населенных пунктах сельского поселения следует размещать из расчета обеспечения жителей услугами первой необходимости в пределах пешеходной доступности не более 30 минут.
Радиус обслуживания населения учреждениями и предприятиями обслуживания, размещаемыми в общественно-деловых и жилых зонах, в зависимости от элементов планировочной структуры (микрорайон (квартал), жилой район) составляет:

	Учреждения и предприятия обслуживания
	Радиус 
обслуживания, м

	Дошкольные образовательные учреждения
	500

	Общеобразовательные школы
	500

	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий
	500

	Физкультурно-спортивные центры
	1500

	Поликлиники и их филиалы
	1000

	Аптеки
	 800

	Предприятия торговли, общественного питания и бытового

обслуживания местного значения
	800

	Отделения связи и филиалы банков
	500


Интенсивность использования территории общественно-деловой зоны характеризуется плотностью застройки (тыс.кв.м. общей площади/га):

	Типы комплексов
	Плотность застройки 

(тыс.кв.м. общ. площадь/га), не менее

	
	на свободных территориях
	при реконструкции

	Общественно-деловой центр, включая объекты торговли
	10
	10

	Деловые комплексы
	15
	10

	Гостиничные комплексы
	15
	10

	Торговые комплексы
	5
	5

	Культурные (досуговые)

комплексы
	5
	5


Рекомендуемые удельные показатели нормируемых элементов территории населенного пункта:
	№ п/п
	Элементы территории

(земельные участки)
	Удельная площадь,м 2/чел, не менее

	1
	Участки школ
	4,7

	2
	Участки дошкольных учреждений
	1,2

	3
	Участки бытового обслуживания
	0,8


Минимальные расстояния от стен зданий и границ земельных участков учреждений и предприятий обслуживания следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов, но не менее приведенных:

	Здания (земельные участки) учреждений и предприятий обслуживания
	Расстояния от зданий (границ участков) учреждений и  предприятий обслуживания, метров

	
	до 
красной 
линии
	до стен 
жилых 
зданий
	до зданий общеобразова-тельных школ, дошкольных образовательных 
и лечебных учреждений

	Дошкольные образовательные

учреждения и  общеобразовательные школы
	10
	По нормам инсоляции, освещенности  и противопожарным нормам

	Приемные пункты вторичного

сырья
	-
	20
	50

	Пожарные депо
	10
	50
	50

	Сельское кладбище 
	6
	50
	100

	Кладбища традиционного

захоронения, площадью менее 20 га
	6
	300
	500


Для организации обслуживания на территориях малоэтажной застройки допускается размещение учреждений и предприятий обслуживания с использованием индивидуальной формы деятельности - детских учреждений, магазинов, кафе, физкультурно-оздоровительных и досуговых комплексов, парикмахерских, фотоателье и т. п., встроенных или пристроенных к жилым зданиям, с размещением преимущественно в первом и цокольном (кроме детских учреждений) этажах и устройством изолированных от жилых частей здания входов. При этом общая площадь встроенных учреждений не должна превышать 150 квадратных метров.

Объекты со встроенными и пристроенными мастерскими по ремонту и прокату автомобилей, ремонту бытовой техники, а также помещениями ритуальных услуг следует размещать на границе жилой зоны.

Размещение встроенных предприятий, оказывающих вредное влияние на здоровье населения (рентгеноустановок, магазинов стройматериалов, москательно-химических и т. п.), в условиях малоэтажной застройки не допускается.

Участки дошкольных образовательных учреждений  и вновь размещаемых больниц не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам.

Приемные пункты вторичного сырья следует изолировать полосой зеленых насаждений и предусматривать к ним подъездные пути для автомобильного транспорта.

Нормативные параметры застройки общественно-деловой зоны.

Минимальные расстояния от стен зданий и границ земельных участков учреждений и предприятий обслуживания следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, соблюдения противопожарных и бытовых разрывов, но не менее приведенных в таблице. 

Участки дошкольных образовательных учреждений  и вновь размещаемых больниц не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам.

Не допускается новое строительство и реконструкция зданий общественно-делового назначения  без приспособлений для доступа маломобильных групп населения и использования их инвалидами.

Параметры земельных участков и объектов капитального строительства в части озеленения территорий земельных участков [12]

Озелененные территории (объекты градостроительного формирования) представлены виде парков, скверов, бульваров, территорий зеленых насаждений в составе участков жилой, общественной, производственной застройки.

Озелененные территории общего пользования, выделяемые в составе рекреационных зон, размещаются во взаимосвязи преимущественно с жилыми и общественно-деловыми зонами.

Удельный вес озелененных территорий различного назначения в пределах застройки сельского поселения. Уровень озелененности территории застройки должен быть не менее 40 %, а в границах территории жилого района - не менее 25 %, включая суммарную площадь озеленения территории микрорайона (квартала).

Оптимальные параметры общего баланса территории составляют:

открытые пространства:

- зеленые насаждения  - 65-75 %;

- аллеи и дороги  - 10-15 %;

- площадки  - 8-12 %;

- сооружения  - 5-7 % ;

зона рекреации: 

- зеленые насаждения - 93-97 %;

- дорожная сеть  - 2-5 %;

- обслуживающие сооружения и хозяйственные постройки  - 2 %.

Удельный вес озелененных территорий микрорайона (квартала) многоквартирной и малоэтажной застройки жилой зоны (без учета участков общеобразовательных и дошкольных образовательных учреждений) должен составлять не менее 25 % площади территории микрорайона (квартала) или не менее 6 кв.м/чел.

Озеленение участков общеобразовательных и дошкольных образовательных учреждений принимается из расчета 50 % площади их территорий (для лечебных учреждений - не менее 60 %).

Площадь участков, предназначенных для озеленения в пределах ограды предприятий в производственно-коммунальных зонах, следует определять из расчета не менее 3 кв.м на одного работающего в наиболее многочисленной смене. Предельный размер участков, предназначенных для озеленения, не должен превышать 15 % площади предприятия.

В зеленых зонах поселения и в санитарно-защитных зонах следует предусматривать питомники древесных и кустарниковых растений и цветочно-оранжерейные хозяйства.

Площадь питомников следует принимать из расчета 3 - 5 кв.м/чел. В зависимости от уровня обеспеченности населения озелененными территориями общего пользования, размеров санитарно-защитных зон, развития садоводческих товариществ и других местных условий общую площадь цветочно-оранжерейных хозяйств следует принимать из расчета 0,4 кв.м/чел.

Расстояния от зданий и сооружений до зеленых насаждений при условии беспрепятственного подъезда и работы пожарного автотранспорта:

	Здание, сооружение, объект
	Расстояния (м) от здания, 
сооружения, объекта до оси

	
	ствола дерева
	кустарника

	1
	2
	3

	Наружная стена здания, сооружения
	5,0
	1,5

	Край тротуара и садовой дорожки
	0,7
	0,5

	Край проезжей части улиц, кромка укрепленной

полосы обочины дороги или бровка канавы
	2,0
	1,0

	Мачта и опора осветительной сети, мостовая опора и

эстакада
	4,0
	

	Подошва откоса, террасы и др.
	1,0
	0,5

	Подошва или внутренняя грань подпорной стенки
	3,0
	1,0

	Подземные сети:
	
	

	- газопровод, канализация
	1,5
	

	- тепловая сеть
	2,0
	1,0

	- водопровод, дренаж
	2,0
	

	- силовой кабель и кабель связи
	2,0
	0,7


Примечания.

1. Приведенные нормы относятся к деревьям с диаметром кроны не более 5 м и должны быть увеличены для деревьев с кроной большего диаметра. 

2. Расстояния от воздушных линий электропередачи до деревьев следует принимать по правилам устройства электроустановок. 

3. Деревья, высаживаемые у зданий, не должны препятствовать инсоляции и освещенности жилых и общественных помещений.

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со следующими документами:

- СП 42.13330.2011, СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- СНиП 2.08.02-89* "Общественные здания и сооружения";

- "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности" от 22 июля 2008г. №123-ФЗ;

- другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

ОН. Зона объектов образования выделена для размещения учебных заведений всех уровней и дошкольного образования.

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды использования
	Условно-разрешенные виды использования

	· школы, детские сады,

· физкультурно-оздоровительные сооружения, спортивные школы, залы,

· учреждения дошкольного образования,

· спортивные школы;

· спортивные площадки


	· автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей,

· гостиницы, гостевые дома;

· площадки для отдыха,

· детские площадка,

· объекты наружного противопожарного водоснабжения,

· общественные туалеты,

· площадки для сбора мусора,

· гостиницы, гостевые дома;

· магазины, предприятия общественного питания,

· объекты бытового обслуживания,

· киоски, павильоны розничной торговли;

· предприятия связи,

· центры по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи,

·  сооружения коммунального хозяйства
	· встроенно-пристроенные обслуживающие объекты,

· временные торговые объекты,

· гаражи индивидуальных легковых автомобилей,

· автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей



	Не допускается новое строительство и реконструкция зданий общественно-делового назначения  без приспособлений для доступа маломобильных групп населения и использования их инвалидами.


ОИ.  Зона объектов культурного наследия

Зона предназначена для сохранения объектов культурного наследия, ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды использования
	Условно-разрешенные виды использования

	· объект культурного наследия,

· объекты представляющие историко-культурную ценность местного значения
	· озеленение, 

· благоустройство


	·  сооружения 

коммунального хозяйства


Статья 59. Зоны сельскохозяйственного использования

СхУ. Зона сельскохозяйственных угодий 

Зона предназначена для ведения сельского хозяйства, личного подсобного хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, огородничества, размещения объектов сельскохозяйственного назначения. В составе зоны выделяться сельскохозяйственные угодья – пашни, сенокосы, пастбища, земли занятые многолетними насаждениями (садами). Градостроительные регламенты на сельскохозяйственные угодья не распространяются. 

В состав территориальных зон, устанавливаемых в границах населенных пунктов, могут включаться зоны сельскохозяйственного использования (в том числе зоны сельскохозяйственных угодий).

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды использования
	Условно-разрешенные виды использования

	· для ведения личного подсобного хозяйства  (приусадебный участок в черте населенного пункта и полевой – вне черты населенного пункта),

·  для садоводства и огородничества, 

· для сельскохозяйственного производства,

· для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства,

· для создания защитных наасаждений, 

· под тепличные и парниковые хозяйства,

·  пасеки


	· материальные склады,

·  площадки для сбора мусора, 

· сооружения коммунального хозяйства,

· для строительства и эксплуатации объектов капитального строительства, разрешенных данным видом использования;

· ЛЭП,

·  электроподстанции,

·  нефте- и газопроводы,

· артезианские скважины для технического водоснабжения,

·  водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды,

·  канализационные на​сосные станции,

·  сооружения оборотного водоснабжения ,

· общественные туалеты


	· здания для персонала,

· хранилища фруктов, овощей, зерна, картофеля,

· предприятия по первичной переработке, расфасовке сельскохозяйственной продукции,

· гаражи по ремонту, технологическому обслуживанию и хранению грузовых автомобилей и сельскохозяйственной техники,

· вышки сотовой, радиорелейной и спутниковой связи




Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков установлены в соответствии со следующими документами:

- Земельным кодексом Российской Федерации;

- СНиП 2.07.01-89*, приложение 7;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03;

- региональными нормативами градостроительного проектирования;

- местными нормативами градостроительного проектирования;

- иными действующими нормативными актами и техническими регламентами.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, иных объектов недвижимости (Закон Пермской области от 02.09.2003 N 965-193 "Об установлении предельных (максимальных и минимальных) размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность")

	Виды разрешенного использования
	Минимальный размер (кв.м)
	Максимальный размер (кв.м)

	садоводство, огородничество
	600
	5000

	ведение крестьянского (фермерского) хозяйства
	2500
	не установлен

	
	
	


СхО. Зона размещения объектов обслуживания сельскохозяйственного  производства

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды использования
	Условно-разрешенные виды использования

	· для сельскохозяйственного производства,

· для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства,

· под тепличные и парниковые хозяйства,

·  пасеки;

· здания для персонала,

· хранилища фруктов, овощей, зерна, картофеля,

· предприятия по первичной переработке, расфасовке сельскохозяйственной продукции,

· гаражи по ремонту, технологическому обслуживанию и хранению грузовых автомобилей и сельскохозяйственной техники


	· материальные склады,

·  площадки для сбора мусора, 

· сооружения коммунального хозяйства,

· для строительства и эксплуатации объектов капитального строительства, разрешенных данным видом использования,

· ЛЭП,

·  электроподстанции,

·  нефте- и газопроводы,

·  артезианские скважины для технического водоснабжения,

·  водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды,

· канализационные на​сосные станции,

· общественные туалеты


	· вышки сотовой, радиорелейной и спутниковой связи,

· для создания защитных насаждений, 




Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Минимальная площадь земельного участка для отдельно стоящего здания, строения, сооружения - 600 м2.

2. Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением - в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.

3. Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями:

3.1. От границ соседнего участка до: основного строения - 3 м; хозяйственных и прочих строений - 1 м; открытой стоянки - 1 м; отдельно стоящего гаража - 1 м.

3.2. От основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с пожарными и санитарными требованиями.

4. Коэффициент использования территории - не более 0,67.

5. Высота зданий:

5.1. Для всех основных строений количество надземных этажей - до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, высота от уровня земли до верха конька кровли - не более 10 м.

5.2. Для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха конька кровли – не более 7 м.

5.3. Как исключение: шпили, башни, флагштоки - без ограничения.

6. Вспомогательные строения, за исключением гаража, размещать перед основными строениями со стороны улиц не допускается.

7. Ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние землевладения: расстояния от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6 м.

8. Требования к ограждению земельных участков: со стороны улиц должны быть ограждения, характер ограждения и его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.

Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями и строениями в зависимости от степени огнестойкости и класса конструктивной пожарной опасности в соответствии с федеральным законом от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

Расстояние от застройки до лесных массивов должно быть не менее 15 метров. 

Ширина в красных линиях должна быть: для улиц – не менее 20 метров, для проездов – не менее 9 метров, ширина проезжей части улиц - не менее 6 метров, проходы– не менее 3,5 метров.

Здания и сооружения общего пользования должны отстоять от границ 
участков не менее, чем на 4 метра.

Не допускается новое строительство и реконструкция зданий общественно-делового назначения  без приспособлений для доступа маломобильных групп населения и использования их инвалидами.

СхЖ. Зона размещения объектов животноводства

 Зона предназначена для размещения объектов в целях содержания сельскохозяйственных животных, размещения оборудования для ведения пчеловодства, размещения объектов для разведения рыбы или водоплавающей птицы.

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды использования
	Условно-разрешенные виды использования

	· объекты для содержания сельскохозяйственных животных,

· разведения рыбы или водоплавающей птицы

· пасеки;

· здания для персонала,

· 
	· материальные склады,

· гаражи по ремонту, технологическому обслуживанию и хранению грузовых автомобилей и сельскохозяйственной техники,

· хранилища кормов для животных,

·  площадки для сбора мусора,

· сооружения коммунального хозяйства,

· для строительства и эксплуатации объектов капитального строительства, разрешенных данным видом использования,

· ЛЭП,

·  электроподстанции,

·  нефте- и газопроводы,

·  артезианские скважины для технического водоснабжения,

·  водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды,

· канализационные на​сосные станции,

· общественные туалеты


	· вышки сотовой, радиорелейной и спутниковой связи,

· для создания защитных насаждений, 




Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков установлены в соответствии со следующими документами:

- Земельным кодексом Российской Федерации;

- СНиП 2.07.01-89*, приложение 7;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03;

- региональными нормативами градостроительного проектирования;

- местными нормативами градостроительного проектирования;

- иными действующими нормативными актами и техническими регламентами.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, иных объектов недвижимости (Закон Пермской области от 02.09.2003 N 965-193 "Об установлении предельных (максимальных и минимальных) размеров земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность")

	Виды разрешенного использования
	Минимальный размер (кв.м)
	Максимальный размер (кв.м)

	животноводство
	2000
	не установлен

	ведение крестьянского (фермерского) хозяйства
	2500
	не установлен


Статья 60.  Зоны энергетики 
ЭС. Зона объектов электросетевого хозяйства 

Зона предназначена для строительства и эксплуатации объектов электросетевого хозяйства

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды использования
	Условно-разрешенные виды использования

	· объекты электросетевого хозяйства,

· энергоисточники коммунальной инфраструктуры

· сооружения коммунального хозяйства
· вышки сотовой, радиорелейной и спутниковой связи
	· зеленые насаждения;

· объекты наружного противопожарного водоснабжения (пожарные резервуары, водоемы)
	· объекты капитального строительства для обслуживания энергетического хозяйства


Воздушные линии электропередачи напряжением 110-750 кВ и выше рекомендуется размещать за пределами жилой застройки.

Линии электропередачи напряжением до 10 кВ на территории жилой зоны  зданиями 3 этажа и ниже выполняются воздушными.

При размещении отдельно стоящих распределительных пунктов и трансформаторных подстанций напряжением 6-20 кВ при числе трансформаторов не более двух мощностью каждого до 1000 кВ(А и выполнении мер по шумозащите расстояние от них до окон жилых и общественных зданий следует принимать не менее 10 м, а до зданий лечебно-профилактических учреждений - не менее 15 м.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

- ПУЭ;

- Постановление Правительства РФ от 24.02.2012 г. № 160н «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»;

 - РД 153-34.0-03.150-00 Межотраслевые правила по охране труда при эксплуатации электроустановок;

- СП 42.13330.2011, СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

Статья 61. Производственные зоны
П-III. Зона производственно-коммунальных объектов III класса вредности с санитарно-защитной зоной не более 300 метров выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных объектов, имеющих санитарно-защитную зону не более 300 м. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. В  зону П -III  включены следующие  виды разрешённого использования:

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды использования
	Условно-разрешенные виды использования

	· производственные, коммунальные и складские предприятия с санитарно-защитной зоной не более 300 метров;

· объекты инженерно-технологического обеспечения предприятий;
· административно-хозяйственные, деловые, общественные учреждения и организации,

· АЗС, АГЗС, автомойки, авторемонтные мастерские,

· автопарки, автобазы,

· автодромы,
· предприятия общественного питания,

· магазины общей площадью не более 400 кв.м,

· киоски, павильоны розничной торговли,

· отделения, участковые пункты милиции,
· эксплуатационные, жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
· стоянки и гаражи многоэтажные встроенные, пристроенные, отдельно стоящие надземные, подземные, боксового типа,

· теплицы, оранжереи,  при условии исключения выращивания в них продукции для употребления в пищу и сырья для производства пищевых продуктов,

· котельные,

· сооружения коммунального хозяйства

· вышки сотовой, радиорелейной и спутниковой связи


	· зеленые насаждения;

· общественные туалеты;

· спортивные площадки;

· амбулаторно-поликлинические учреждения;

· пункты оказания первой медицинской помощи,

· физкультурно-оздоровительные комплексы (фитнесс),

· объекты наружного противопожарного водоснабжения (пожарные резервуары, водоемы),

· водозаборные скважины,
· водоёмы (пруды, озёра, обводнённые карьеры),
· площадки для сбора мусора.


	· пункты приема, хранения, перегрузки утильсырья без переработки;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи,




Промышленные объекты и производства, группы промышленных объектов и сооружения, являющиеся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, допускается размещать при соблюдении санитарно-защитных зон, в том числе ориентировочных, от территории жилой застройки, ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, в соответствии с санитарной классификацией промышленных объектов и производств (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»).

П-IV. Зона производственно-коммунальных объектов IV класса вредности с санитарно-защитной зоной не более 100 метров выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных объектов, имеющих санитарно-защитную зону не более 100 м. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. В  зону П -IV  включены следующие  виды разрешённого использования:

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды использования
	Условно-разрешенные виды использования

	· производственные, коммунальные и складские предприятия с санитарно-защитной зоной не более 100 метров;

· объекты инженерно-технологического обеспечения предприятий;
· административно-хозяйственные, деловые, общественные учреждения и организации,

· АЗС, АГЗС, автомойки, авторемонтные мастерские,

· автопарки, автобазы,

· автодромы,
· предприятия общественного питания,

· магазины общей площадью не более 400 кв.м,

· киоски, павильоны розничной торговли,

· отделения, участковые пункты милиции,
· эксплуатационные, жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
· стоянки и гаражи многоэтажные встроенные, пристроенные, отдельно стоящие надземные, подземные, боксового типа,

· теплицы, оранжереи,  при условии исключения выращивания в них продукции для употребления в пищу и сырья для производства пищевых продуктов,

· котельные,

· сооружения коммунального хозяйства

· вышки сотовой, радиорелейной и спутниковой связи


	· зеленые насаждения;

· общественные туалеты;

· спортивные площадки;

· амбулаторно-поликлинические учреждения;

· пункты оказания первой медицинской помощи,

· физкультурно-оздоровительные комплексы (фитнесс),

· объекты наружного противопожарного водоснабжения (пожарные резервуары, водоемы),

· водозаборные скважины,
· водоёмы (пруды, озёра, обводнённые карьеры),
· площадки для сбора мусора.


	· пункты приема, хранения, перегрузки утильсырья без переработки;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи,




Промышленные объекты и производства, группы промышленных объектов и сооружения, являющиеся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, допускается размещать при соблюдении санитарно-защитных зон, в том числе ориентировочных, от территории жилой застройки, ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, в соответствии с санитарной классификацией промышленных объектов и производств (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»).

П-V. Зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности с санитарно-защитной зоной не более 50 метров выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных объектов, имеющих санитарно-защитную зону не более 50 м. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. В  зону П -IV  включены следующие  виды разрешённого использования:

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды использования
	Условно-разрешенные виды использования

	· производственные, коммунальные и складские предприятия с санитарно-защитной зоной не более 50 метров;

· объекты инженерно-технологического обеспечения предприятий;
· административно-хозяйственные, деловые, общественные учреждения и организации,

· АЗС, АГЗС, автомойки, авторемонтные мастерские,

· автопарки, автобазы,

· автодромы,
· предприятия общественного питания,

· магазины общей площадью не более 400 кв.м,

· киоски, павильоны розничной торговли,

· отделения, участковые пункты милиции,
· эксплуатационные, жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
· стоянки и гаражи многоэтажные встроенные, пристроенные, отдельно стоящие надземные, подземные, боксового типа,

· теплицы, оранжереи,  при условии исключения выращивания в них продукции для употребления в пищу и сырья для производства пищевых продуктов,

· котельные,

· сооружения коммунального хозяйства

· вышки сотовой, радиорелейной и спутниковой связи


	· зеленые насаждения;

· общественные туалеты;

· спортивные площадки;

· амбулаторно-поликлинические учреждения;

· пункты оказания первой медицинской помощи,

· физкультурно-оздоровительные комплексы (фитнесс),

· объекты наружного противопожарного водоснабжения (пожарные резервуары, водоемы),

· водозаборные скважины,
· водоёмы (пруды, озёра, обводнённые карьеры),
· площадки для сбора мусора.


	· пункты приема, хранения, перегрузки утильсырья без переработки;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи,




Промышленные объекты и производства, группы промышленных объектов и сооружения, являющиеся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, допускается размещать при соблюдении санитарно-защитных зон, в том числе ориентировочных, от территории жилой застройки, ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, в соответствии с санитарной классификацией промышленных объектов и производств (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»).

Статья 62. Зона транспортных сооружений

ТЖ - Зона транспортных сооружений выделяется для размещения крупных линейных объектов инженерно-транспортной инфраструктуры, режим использования которых определяется в соответствии с назначением объекта, согласно требованиям социальных нормативов и правил. Допускается размещений обслуживающих объектов, обеспечивающих осуществление основной функции зоны.

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды использования
	Условно-разрешенные виды использования

	· сооружения железнодорожного транспорта,

· дорожно-транспортные сооружения, в том числе путепроводы и пешеходные мосты через железнодорожные пути;

· объекты технологического и технического обслуживания железной дороги,

· автостанция,

· железнодорожная станция
	· зеленые насаждения;

· объекты наружного противопожарного водоснабжения;

· стоянки транспортных средств,

· гаражи для хранения транспортных средств,

· объекты пожарной охраны,

· трехквартирный дом,

· сооружения коммунального хозяйства
	· пункты оказания первой медицинской помощи,

· общественные туалеты




Статья 63.  Зоны специального назначения

СК.- Зона кладбищ.
Зона предназначена для размещения кладбищ, колумбариев. Порядок использования территории определяется с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды использования
	Условно-разрешенные виды использования

	· действующие кладбища,

· кладбища, закрытые на период консервации,

· объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны, часовни,

· колумбарии (для действующих кладбищ),

· бюро, бюро-магазины похоронного обслуживания,

· мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей,

· конфессиональные объекты,

· 
	· открытые бесплатные автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей,

· аллеи, скверы,

· общественные туалеты,

· сооружения коммунального хозяйства
	·  объекты инженерной защиты населения от чрезвычайной ситуации,

· киоски, временные павильоны розничной торговли,

· опорные пункты охраны общественного порядка,




Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

в соответствии с требованиями СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03.

СО. - Зона размещения отходов.

Зона предназначена для размещения скотомогильников, свалок бытовых отходов, объектов утилизации и захоронения иных отходов. Порядок использования территории определяется с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды использования
	Условно-разрешенные виды использования

	· объекты размещения отходов потребления,

· скотомогильники,

· объекты утилизации и захоронения иных отходов
	· сооружения коммунального хозяйства
	·  объекты инженерной защиты населения от чрезвычайной ситуации,

· опорные пункты охраны общественного порядка,




Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

в соответствии с требованиями СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03.

Статья 64. Рекреационные зоны

РО - Рекреационные зоны выделена для отдыха, спортивно-оздоровительного назначения.
Зона предназначена для организации парков, скверов, бульваров, используемых в целях кратковременного отдыха, проведения досуга населения; для размещения спортивных сооружений и комплексов, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны.

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны только в случае, когда части территорий общего пользования (сельских парков, скверов, бульваров) переведены в установленном порядке на основании проектов планировки из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

В иных случаях (применительно к частям территории в пределах данной зоны, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями) градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды использования
	Условно-разрешенные виды использования

	· парки,

· скверы, сады, бульвары,

· регулируемая рубка деревьев

	· физкультурно-оздоровительные сооружения,

· учреждения культуры и искусства поселкового и районного значения,

· специальные спортивно-развлекательные сооружения,

· сооружения коммунального хозяйства,

· некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха,

· киоски, павильоны розничной торговли,
· некапитальные строения предприятий общественного питания,

· сезонные обслуживающие объекты,

· элементы благоустройства, 
· малые архитектурные формы,

· детские площадки, площадки для отдыха,
· автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей,
· катки,
· летние театры, эстрады,
· пункты проката,
· комплексы аттракционов,
· танцзалы, дискотеки


	· спортивно-зрелищные сооружения,

· спортивные площадки с капитальными объектами обслуживающего назначения,

· аптеки,

· пункты оказания первой медицинской помощи,

· объекты бытового обслуживания,

· отделения, участковые пункты милиции,

· предприятия общественного питания,

· организации, учреждения, управления,

· магазины,

· выставочные комплексы,

· временные торговые объекты,

·  тир,

· бильярдные




Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Расстояние между границей территории жилой застройки и ближним краем паркового массива должно составлять не менее 30 метров.

2. Автостоянки для посетителей парков следует размещать за пределами его территории, но не далее 400 метров от входа и проектировать из расчета не менее 10 машиномест на 100 единовременных посетителей. Размеры земельных участков автостоянок на одно место:

- для легковых автомобилей - 25 квадратных метров;

- автобусов - 40 квадратных метров;

- для велосипедов - 0,9 квадратного метра.

В указанные размеры не входит площадь подъездов и разделительных полос зеленых насаждений.

3. При числе единовременных посетителей 10-50 чел/га необходимо предусматривать дорожно-тропиночную сеть для организации их движения.

4. Дорожную сеть зон рекреации (дороги, аллеи, тропы) следует трассировать по возможности с максимальным сохранением зеленых насаждений, минимальными уклонами в соответствии с направлениями основных путей движения пешеходов и с учетом определения кратчайших расстояний к остановочным пунктам, игровым и спортивным площадкам. Ширина дорожки должна быть кратной 0,75 м (ширина полосы движения одного человека).

Покрытия площадок, дорожно-тропиночной сети в пределах зон рекреации следует применять из плиток, щебня и других прочных минеральных материалов, допуская применение асфальтового покрытия в исключительных случаях.

Баланс территории (от общей площади): зеленые насаждения - 65 – 75%, аллеи и дороги - 10 – 15%, площадки - 8 – 12%, сооружения - 5 – 7%.
Статья 65. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Индекс территориальной зоны
	Предельная этажность
	Предельные размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков, м
	Процент застройки земельного участка, %

	
	макс.
	мин.
	Мин. площадь,  кв.м
	Мин. линейный размер (мин. ширина), м
	
	

	ЖМ
	3
	2**
	н.у.
	17
	1
	40

	ЖЛ
	3
	н.у.
	600
	17
	1
	70

	ОД
	3
	н.у.
	н.у.
	17
	4
	н.у.

	ОН
	3.
	н.у.
	н.у.
	15
	1
	н.у.

	ОР
	н.у.
	н.у.
	н.у.
	15
	4
	н.у.

	ОИ
	н.у.
	н.у.
	н.у.
	н.у.
	н.у.
	н.у.

	СхУ
	3
	н.у.
	н.у.
	15
	4
	н.у.

	СхЖ
	
	
	
	
	
	

	П III- V
	3
	н.у.
	н.у.
	15
	4
	40

	ТЖ
	3
	3**
	н.у.
	15
	4
	н.у.

	ЭС
	3
	н.у.
	н.у.
	15
	4
	н.у.

	Р-1
	3
	н.у.
	н.у.
	15
	4
	н.у.

	СК 
	3.
	н.у.
	н.у.
	15
	4
	н.у.


н.у. – не установлено.

В случае, если граница земельного участка совпадает с красной линией, минимальный отступ от такой границы принимается равным 1 метру.

За минимальные отступы могут выступать торцевые части зданий, имеющие по всей высоте противопожарную стену без проемов, при условии соблюдения противопожарного законодательства. Данное правило может быть применено только для следующих видов использования:

· блокированные односемейные жилые дома;
· многоквартирные жилые дома;

· многоквартирные жилые дома разных типов со встроено-пристроенными помещениями делового, культурного и обслуживающего назначения.
Часть 4. Карта зон с особыми условиями использования территории и объектов инженерной и транспортной инфраструктуры  МО «Федорковское сельское поселение» и особые условия использования территории
Глава 11. Карты зон с особыми условиями использования территорий
Статья 66. Карта зон с особыми условиями использования территории МО «Федорковское сельское поселение»
Карта зон с особыми условиями использования территорий и градостроительные регламенты в части ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных утвержденными границами зон охраны объектов культурного наследия, санитарно-защитными и водоохранными зонами выполнены на одном плановом материале: населенные пункты в масштабе 1:5000, карта территории МО «Федорковское сельское поселение» в масштабе 1:25 000.
Статья 67. Карта памятников истории и культуры и зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия на территории Федорковского сельского поселения 
Глава 12. Особые условия использования территории
Градостроительные регламенты в части ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных утвержденными границами зон охраны объектов культурного наследия, санитарно-защитными и водоохранными зонами.
Статья 68.  Описание и режим использования земельных участков, находящихся в зонах с особыми условиями использования территорий

1. К зонам с особыми условиями использования территорий отнесены:

·  зоны особо охраняемых природных территорий;

·  санитарно-защитные зоны и санитарные разрывы;

·  водоохранные зоны водотоков и водоемов;

·  охранные зоны объектов инженерной и транспортной инфраструктуры;

·  санитарно-защитные полосы водоводов.

2. Зоны с особыми условиями использования территорий перекрывают зоны действия других регламентов и накладывают дополнительные ограничения на использование территорий. Эти требования и ограничения деятельности на земельных участках, установленные с позиций охраны природной и историко-культурной среды, являются дополнительными по отношению к видам разрешенного использования объектов недвижимости и параметрам разрешенного строительства, установленным основными градостроительными регламентами.

3. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зон, обозначенных на картах градостроительного зонирования поселения, определяется:

- градостроительными регламентами, определенными статьей 52 применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте статьи 49 настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей статьей,

- ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.

4. Зоны с особыми условиями использования территорий застройки распространяются на участки строительства и реконструкции объектов в случаях, когда вновь возводимый, реконструируемый объект расположен непосредственно в одной или нескольких вышеперечисленных зонах.

5. Границы территорий с особыми условиями использования территорий устанавливаются соответствующими линиями градостроительного регулирования, в пределах которых действуют особые режимы и правила их использования в соответствии с регламентами.

6. Разрешительная документация на предоставление участков под новое строительство в случае размещения объекта на территории зон с особыми условиями использования территории должна согласовываться с соответствующими органами контроля и надзора в установленном законом порядке.

7. Установление зон не влечет за собой изъятие земельных участков у собственников земель, землевладельцев, землепользователей или запрета на совершение сделок с земельными участками, за исключением случаев, предусмотренных законодательством.
8. Земельные участки и объекты капитального строительства, которые расположены в пределах зон, обозначенных на картах главы 13 настоящих Правил, характеристики которых не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются не соответствующими настоящим Правилам.

9. Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов определяются статьей 40 настоящих Правил.

10. Охранные зоны определяются в отношении объектов культурного наследия, инженерной и транспортной инфраструктуры, водных, природоохранных и иных объектов, в отношении которых необходимо обеспечить их сохранность или нормальный режим эксплуатации. 

11. Санитарно-защитные зоны определяются в отношении промышленных объектов и предприятий, социальных объектов обслуживания, являющихся источниками выделения вредных веществ, запаха, повышенных уровней шума, вибрации, ультразвука, электромагнитных волн, радиочастот, статического электричества, ионизирующих излучений с целью ограничения их влияния на безопасное комфортное проживание для человека.

12. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зон, обозначенных на карте санитарно-защитных зон производственных и иных объектов и охранных зон ЛЭП на территории поселения в составе настоящих Правил, определяется градостроительными регламентами, установленными применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте градостроительного зонирования поселения в составе настоящих Правил, с учетом ограничений, определенных настоящей статьей, ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, охранным зонам ЛЭП.

13. Виды использования объектов недвижимости, не указанные в числе разрешённых или запрещённых к размещению в санитарно-защитных зонах производственных и иных объектов, необходимо согласовывать с территориальным органом Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Пермскому краю.

Статья 69. Описание установленных зонами охраны объектов культурного наследия ограничений параметров реконструкции, налагаемых на объекты капитального строительства, которые не являются объектами культурного наследия и расположены в этих зонах

1. Ограничения, налагаемые на объекты капитального строительства, которые не являются объектами культурного наследия, распространяются на указанные объекты, которые расположены в границах зон, определенных на картах настоящих Правил.

2. Указанные в части 1 настоящей статьи ограничения:

· определены в соответствии с законодательством об охране объектов культурного наследия, отражены в документах территориального планирования Бардымского района и Федорковского сельского поселения;

· излагаются применительно к:

территориям памятников - земельным участкам, на которых расположены объекты капитального строительства, включенные в реестр объектов культурного наследия, 

охранным зонам памятников - земельным участкам, на которых располагаются объекты капитального строительства, не являющиеся объектами культурного наследия.

Таблица 2.9.1. Объекты культурного наследия  (памятники археологии), расположенные на территории Федорковского сельского поселения
	№ на схеме
	Название памятника
	Датировка
	Адрес

	1
	Федорковское I,

городище
	Жел.в., I тыс.до н.э. – Iтыс.н.э.
	Бардымский район, с.Федорки (Ушмедче), в 0,75км к северо-востоку; д.Уймуж, в 4 км к юго-

востоку левый берег р.Малая Амзя


3. Проекты планировки и застройки, другая градостроительная и проектная документация, проекты проведения землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории зон охраны объектов культурного наследия разрабатываются по согласованию с соответствующим органом охраны объектов культурного наследия.
4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия включают следующие виды ограничений:

· к предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

· к стилевым характеристикам застройки;

· к процедурам подготовки планировочной и проектной документации и осуществлению строительства и реконструкции объектов капитального строительства.
5. В охранной зоне разрешается:

· хозяйственная деятельность, направленная на сохранение и регенерацию историко-градостроительной и природной среды, присущей памятнику;

· проведение мероприятий по благоустройству территории;

· прокладка инженерных коммуникаций,  инженерное оборудование по специально разработанным проектам.

В охранной зоне запрещается:

· перепланировка и расширение дорог;

· установка стационарных рекламных щитов, устройство «перетяжек» над трассами автодорог;

· несанкционированная посадка и вырубка деревьев;

· изменение рельефа местности, характерных специфических гидрологи​ческих условий.

В зоне регулирования застройки и хозяйственной деятельности с режимом А: 

1) разрешается:

· ремонт и реконструкция   застройки     в сложившихся параметрах с соблюдением стиля и облика сложившейся застройки;

· новое строительство с соблюдением плотностных, объемных характерис​тик    и высотных   параметров - не более   общей высоты сложившейся застройки,   но   не более 10-12 метров до конька кровли, рекомендуемая форма кровли скатная;
2) запрещается:

· строительство диссонансных   зданий и сооружений по силуэту, форме кровель, цвету, декору фасадов;

· применение блестящих и яркоокрашенных   кровельных и стеновых покрытий;

· организация необорудованных мест для мусора и свалок.

· В зоне регулирования застройки и хозяйственной деятельности с режимом Б:
1) разрешается:

· строительство некапитальных зданий и сооружений хозяйственного назначения   высотой не более 10-12 метров до конька кровли, рекомендуемая форма кровли скатная;

· благоустройство территории;
1) запрещается:

· строительство активно-диссонансных строительных объемов по силуэту, внешним параметрам, строительным материалам, цвету;

· устройство сплошной непрозрачной ограды периметру границы территории участка;

· организация необорудованных мест для мусора и свалок.

Статья 70.  Водоохранные зоны, прибрежные защитные полосы, береговая полоса общего пользования
1. Поверхностные водные объекты, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, являются водными объектами общего пользования, то есть общедоступными водными объектами, если иное не предусмотрено настоящим Кодексом.

2. Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров.

3. Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

4. За пределами территорий  населенных пунктов ширина водоохранной зоны рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и ширина их прибрежной защитной полосы устанавливаются от соответствующей береговой линии, а ширина водоохранной зоны морей и ширина их прибрежной защитной полосы - от линии максимального прилива. При наличии ливневой канализации и набережных границы прибрежных защитных полос этих водных объектов совпадают с парапетами набережных, ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной.

5. Водным кодексом Российской Федерации устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов в границах водоохранных зон. 
Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы устанавливаются вдоль всех водных объектов Федорковского сельского поселения.

 Размеры  водоохранных зон и прибрежных защитных полос

	№
	Водный объект
	Длина(км)
	Ширина водоохраной зоны (м)
	Ширина прибрежной защитной полосы (м)

	1
	Большая Амзя
	55
	200
	30-50

	2
	Малая Амзя
	42
	100
	30-50

	3
	Уймуж
	23
	100
	30-50

	6
	Долгая
	менее 10
	50
	50

	7
	Нижняя Амзя
	менее 10
	50
	50

	8
	Средняя Амзя
	менее 10
	50
	50

	9
	Верхняя Амзя
	менее 10
	50
	50

	10
	Большой Юкшур
	менее 10
	50
	50

	11
	Малый Юкшур
	менее 10
	50
	50

	12
	Кошкур
	менее 10
	50
	50

	13
	Таскаклыкул
	менее 10
	50
	50

	14
	Чукур
	менее 10
	50
	50

	15
	Зайляул
	менее 10
	50
	50

	16
	Багырлы
	менее 10
	50
	50

	17
	Булякач
	менее 10
	50
	50

	18
	Танатар
	менее 10
	50
	50

	19
	Камышлы
	менее 10
	50
	50

	12
	Другие реки и ручьи
	менее 10
	50
	50


7. В границах водоохранных зон разрешается проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством в области охраны окружающей среды.

8. В границах водоохранных зон запрещается:
· использование сточных вод для удобрения почв;

· размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

· осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

· движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

9. Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью:

· до десяти километров - в размере пятидесяти метров,

· от десяти до пятидесяти километров - в размере ста метров,

· от пятидесяти километров и более - в размере двухсот метров.

10. Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров.

11. Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров.
12. В границах водохранных зон вводятся дополнительные ограничения хозяйственной или иной деятельности в прибрежной защитной полосе, ширина которой устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, сорок метров для уклона от трех градусов  и пятьдесят метров для уклона три и более градуса.

13. В границах прибрежных защитных полос наряду с вышеназвазванными ограничениями запрещаются:

· распашка земель,

· размещение отвалов размываемых пород,

· выпас сельскохозяйственных животных  и организация для них летних лагерей и ванн.

14. В соответствии с пунктом 4 статьи 67 Водного кодекса РФ на территориях, подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов, кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.

15. В границах зон затопления паводком 1% обеспеченности использование земельных участков и объектов капитального строительства, архитектурно-строительное проектирование, строительство, реконструкция и капитальный ремонт объектов капитального строительства осуществляется при условии проведения инженерной защиты территории от затопления паводковыми водами и подтопления грунтовыми водами путем подсыпки (намыва) грунта или строительства дамб обвалования или совмещения подсыпки и строительства дамб обвалования.

16. Выбор методов инженерной защиты и подготовки пойменных территорий, подверженных временному затоплению, зависит от гидрологических характеристик водотока, особенностей использования территории, характера застройки. Выбор наиболее рационального инженерного решения определяется архитектурно-планировочными требованиями и технико-экономическим обоснованием.

17. Инженерная защита затапливаемых территорий проводится в соответствии со следующими требованиями:

· отметку бровки подсыпанной территории следует принимать не менее чем на 0,5 м выше расчетного горизонта высоких вод с учетом высоты волны при ветровом нагоне;

· за расчетный горизонт высоких вод следует принимать отметку наивысшего уровня воды повторяемостью один раз в 100 лет - для территорий, застроенных или подлежащих застройке жилыми и общественными зданиями.
Статья 71. Зоны санитарной охраны источников и водопроводов водоснабжения

1. Зоны санитарной охраны определяются с целью предотвращения загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений и регулируются СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников  водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»

2. Водозаборы подземных вод должны располагаться вне территории промышленных предприятий и жилой застройки. Расположение на территории промышленного предприятия или жилой застройки возможно при надлежащем обосновании. Граница первого пояса водозаборов подземных вод устанавливается на расстоянии не менее 30 м от водозабора - при использовании защищенных подземных вод и на расстоянии не менее 50 м - при использовании недостаточно защищенных подземных вод.

3. Для водозаборов из защищенных подземных вод, расположенных на территории объекта, исключающего возможность загрязнения почвы и подземных вод, размеры первого пояса ЗСО допускается сокращать при условии гидрогеологического обоснования по согласованию с центром государственного санитарно - эпидемиологического надзора.

4. Территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие. Не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно - бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений.

Граница второго и третьего поясов определяется гидродинамическими расчетами в проектах зон санитарной охраны.

Статья 72. Санитарно-защитные зоны промышленных объектов
1. Санитарно-защитные зоны - территории, отделяющие объекты производственных предприятий, являющейся источниками выделения вредных веществ, запаха, повышенных уровней шума, вибрации, ультразвука, электромагнитных волн, радиочастот, статического электричества, ионизирующих излучений, от жилой застройки. Ориентировочные размеры санитарно-защитных зон промышленных объектов регулируется  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» в зависимости от класса опасности. 

2. В этих зонах не допускается размещение спортивных сооружений, парков, детских учреждений, школ, лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования, жилых домов и садово-огородных участков, объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.
3. Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.
В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических объектов допускается размещать:
новые профильные, однотипные объекты при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.

В санитарно-защитной зоне не допускается размещать:

· объекты для постоянного проживания людей;

· места отдыха и рекреации;

· территории курортов;

· санатории;

· дома отдыха;

· территории садоводческих товариществ;

· дачные, садово-огородные участки;

· спортивные сооружения;

· детские площадки;

· образовательные учреждения;

· детские учреждения;

· лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать:

· объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм;

· склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

· объекты пищевых отраслей промышленности;

· оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

· комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

4. Для предприятий, их отдельных зданий и сооружений с технологическими процессами, потенциально опасными для человека, в зависимости от мощности и в соответствии с санитарной классификацией предприятий, производств и объектов устанавливаются следующие размеры санитарно-защитных зон:

· предприятия пятого класса - 50 м

· предприятия четвертого класса - 100 м

· предприятия третьего класса - 300 м

· предприятия второго класса - 500 м

· предприятия первого класса - 1000 м
5. Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны.

6. Земли в границах санитарно-защитной зоны запрещается использовать для перспективного развития жилой застройки, садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединений граждан.

7. Параметры санитарно-защитных зон в зависимости от класса, характера производства и мощности объектов промышленности различных отраслей, коммунальных, ветеринарных, радиотехнических объектов, воздушных линий электропередачи, железных и автомобильных дорог и ограничений прав по использованию земли в санитарно-защитных зонах устанавливаются проектами санитарно-защитных зон, разработанными в соответствии с генеральным планом поселения.
 Ширина санитарно-защитных зон объектов
сельскохозяйственного производства и ветеринарии
	№

п/п
	Название объекта
	Ширина СЗЗ, м

	1
	Свинофермы
	300

	3
	Фермы крупного рогатого скота
	300

	4
	Скотомогильники с захоронением в ямах
	1000

	5
	Площадки для буртования навоза и помета
	300

	6.
	Биотермические ямы
	500

	7
	Хозяйства с содержанием животных
	50


Статья 73.  Охранные зоны объектов инженерной инфраструктуры
4. Для обеспечения сохранности, создания нормальных условий эксплуатации линий связи, систем тепло-, газо-, водо-, электроснабжения и предотвращения аварий и несчастных случаев устанавливаются охранные зоны, параметры и ограничения по использованию которых устанавливаются в соответствии с Правилами, законодательством РФ.

5. В санитарно-защитной зоне ЛЭП запрещается размещать:

· жилые здания, за исключением существующих жилых зданий и приусадебных участков при условии снижения напряженности электрического поля внутри жилых зданий и на открытой территории до значений: 0,5 кВ/м – внутри жилых зданий, 1 кВ/м – на территории жилой застройки;

· общественные здания и сооружения;

· площадки для стоянки и остановки всех видов транспорта;

· предприятия по обслуживанию автомобилей;

· склады нефти и нефтепродуктов.

6. В охранной зоне ЛЭП запрещается размещать:

· свалки;

· склады и хранилища любых материалов, в том числе горюче-смазочных;

· детские площадки;

· спортивные площадки;

· стадионы;

· рынки;

· объекты торговли;

· полевые станы;

· загоны для скота;

· гаражи и стоянки транспортных средств, за исключением гаражей, принадлежащих физическим лицам.

В пределах охранных зон без письменного согласия и присутствия представителей предприятий, эксплуатирующих линии связи и линии радиофикации, юридическим и физическим лицам запрещается:
а) осуществлять всякого рода строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта землеройными механизмами и земляные работы (за исключением вспашки на глубину не более 0,3 метра);

б) производить геолого-съемочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские работы, которые связаны с бурением скважин, шурфованием, взятием проб грунта, осуществлением взрывных работ;

в) производить посадку деревьев, располагать полевые станы, содержать скот, складировать материалы, корма и удобрения, жечь костры, устраивать стрельбища;

г) устраивать проезды и стоянки автотранспорта, тракторов и механизмов, провозить негабаритные грузы под проводами воздушных линий связи и линий радиофикации, строить каналы (арыки), устраивать заграждения и другие препятствия;

д) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, производить погрузочно-разгрузочные, подводно-технические, дноуглубительные и землечерпательные работы, выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, других водных животных, а также водных растений придонными орудиями лова, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда;

е) производить строительство и реконструкцию линий электропередач, радиостанций и других объектов, излучающих электромагнитную энергию и оказывающих опасное воздействие на линии связи и линии радиофикации;

ж) производить защиту подземных коммуникаций от коррозии без учета проходящих подземных кабельных линий связи.

Юридическим и физическим лицам запрещается производить всякого рода действия, которые могут нарушить нормальную работу линий связи и линий радиофикации, в частности:

а) производить снос и реконструкцию зданий и мостов, осуществлять переустройство коллекторов, туннелей метрополитена и железных дорог, где проложены кабели связи, установлены столбы воздушных линий связи и линий радиофикации, размещены технические сооружения радиорелейных станций, кабельные ящики и распределительные коробки, без предварительного выноса заказчиками (застройщиками) линий и сооружений связи, линий и сооружений радиофикации по согласованию с предприятиями, в ведении которых находятся эти линии и сооружения;

б) производить засыпку трасс подземных кабельных линий связи, устраивать на этих трассах временные склады, стоки химически активных веществ и свалки промышленных, бытовых и прочих отходов, ломать замерные, сигнальные, предупредительные знаки и телефонные колодцы;

в) открывать двери и люки необслуживаемых усилительных и регенерационных пунктов (наземных и подземных) и радиорелейных станций, кабельных колодцев телефонной канализации, распределительных шкафов и кабельных ящиков, а также подключаться к линиям связи (за исключением лиц, обслуживающих эти линии);

г) огораживать трассы линий связи, препятствуя свободному доступу к ним технического персонала;

д) самовольно подключаться к абонентской телефонной линии и линии радиофикации в целях пользования услугами связи;

е) совершать иные действия, которые могут причинить повреждения сооружениям связи и радиофикации (повреждать опоры и арматуру воздушных линий связи, обрывать провода, набрасывать на них посторонние предметы и другое).
6. Санитарно-защитные полосы водоводов.
Санитарная охрана водоводов обеспечивается санитарно-защитной полосой. В пределах санитарно-защитной полосы, соответственно ее назначению, устанавливается специальный режим и определяется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды.

Санитарно-защитные полосы водоводов организуются на всех водоводах, вне зависимости от ведомственной принадлежности, подающих воду как из поверхностных, так и из подземных источников.

В пределах санитарно-защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод.

Не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также прокладка магистральных водоводов по территории промышленных и сельскохозяйственных предприятий.

Ширину санитарно-защитной полосы следует принимать по обе стороны от крайних линий водопровода:

а) при отсутствии грунтовых вод не менее 10 м при диаметре водоводов до 1 000 мм и не менее 20 м при диаметре водоводов более 1 000 мм;

б) при наличии грунтовых вод - не менее 50 м вне зависимости от диаметра водоводов.

 Граница первого пояса зоны санитарной охраны водопроводных сооружений принимается на расстоянии:

·  от стен запасных и регулирующих емкостей, фильтров и контактных осветлителей - не менее 30 м;

·  от водонапорных башен - не менее 10 м;

·  от остальных помещений (отстойники, склад хлора, насосные станции, напорные коллекторы хозбытовых стоков и др.) - не менее 15м.

1-ый пояс санитарной охраны водозаборов.
Основной целью создания и обеспечения режима в зоне санитарной охраны (далее - ЗСО) является санитарная охрана от загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены.

Первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала.

Установленные границы ЗСО и составляющих ее поясов могут быть пересмотрены в случае возникших или предстоящих изменений эксплуатации источников водоснабжения (в том числе производительности водозаборов подземных вод) или местных санитарных условий по заключению заинтересованных организаций.

Граница первого пояса ЗСО водопровода с поверхностным источником устанавливается в следующих пределах:

а) для водотоков:

· вверх по течению - не менее 200 м от водозабора;

· вниз по течению - не менее 100 м от водозабора.
б) для водоемов (водохранилища, озера) граница первого пояса должна устанавливаться в зависимости от местных санитарных и гидрологических условий, но не менее 100 м во всех направлениях по акватории водозабора и по прилегающему к водозабору берегу от линии уреза воды при летне-осенней межени.

Территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной.

Запрещается: посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений.

Здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса.

2-й пояс зоны санитарной охраны водозаборов.
Второй пояс (пояс ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения. Санитарные мероприятия должны выполняться владельцами объектов, оказывающих (или могущих оказать) отрицательное влияние на качество воды источников водоснабжения. Целью мероприятий является максимальное снижение микробного и химического загрязнения воды источников водоснабжения, позволяющее при современной технологии обработки обеспечивать получение воды питьевого качества.

Определение границ второго пояса ЗСО подземных источников водоснабжения для различных гидрогеологических условий проводится в соответствии с методиками гидрогеологических расчетов.

Установленные границы ЗСО и составляющих ее поясов могут быть пересмотрены в случае возникших или предстоящих изменений эксплуатации источников водоснабжения (в том числе производительности водозаборов подземных вод) или местных санитарных условий по заключению заинтересованных организаций.

Боковые границы второго пояса ЗСО от уреза воды должны быть расположены на расстоянии:

а) при равнинном рельефе местности - не менее 500 м;

б) при гористом рельефе местности - до вершины первого склона, обращенного в сторону источника водоснабжения, но не менее 750 м при пологом склоне и не менее 1000 м при крутом.

Запрещается:

· размещение складов ГСМ, ядохимикатов, минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ, кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий, выпас скота;

· применение удобрений и ядохимикатов,

· рубка леса главного пользования и реконструкции;

· сброс промышленных, сельскохозяйственных и ливневых сточных вод, содержание в которых химических веществ и микроорганизмов превышает установленные нормы;

· при наличии судоходства - сброс фановых и подсланевых вод и твердых отходов.

Допускается:

·  строительство жилых, промышленных и сельскохозяйственных объектов с отводом стоков на очистные сооружения;

· благоустройство территории населенных пунктов с отводом поверхностного стока на очистные сооружения;

· купание, туризм, рыбная ловля в установленных и обустроенных местах;

· добыча песка, гравия, дноуглубительные работы;

· оборудование на пристанях сливных станций и приемников для сбора твердых отходов.

3-й пояс зоны санитарной охраны водозаборов.
Третий пояс (пояс ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения. Санитарные мероприятия должны выполняться владельцами объектов, оказывающих (или могущих оказать) отрицательное влияние на качество воды источников водоснабжения. Целью мероприятий является максимальное снижение микробного и химического загрязнения воды источников водоснабжения, позволяющее при современной технологии обработки обеспечивать получение воды питьевого качества.

Определение границ третьего пояса ЗСО подземных источников водоснабжения для различных гидрогеологических условий проводится в соответствии с методиками гидрогеологических расчетов.

Установленные границы ЗСО и составляющих ее поясов могут быть пересмотрены в случае возникших или предстоящих изменений эксплуатации источников водоснабжения (в том числе производительности водозаборов подземных вод) или местных санитарных условий по заключению заинтересованных организаций.

Границы третьего пояса ЗСО поверхностных источников водоснабжения на водотоке вверх и вниз по течению совпадают с границами второго пояса. Боковые границы должны проходить по линии водоразделов в пределах 3-5 километров, включая притоки. Границы третьего пояса поверхностного источника на водоеме полностью совпадают с границами второго пояса.

Запрещается:

· размещение складов ГСМ, ядохимикатов, минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ, кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий, выпас скота;

· применение удобрений и ядохимикатов,

· рубка леса главного пользования и реконструкции;

· сброс промышленных, сельскохозяйственных и ливневых сточных вод, содержание в которых химических веществ и микроорганизмов превышает установленные нормы;

· при наличии судоходства - сброс фановых и подсланевых вод и твердых отходов.

Допускается:

·  строительство жилых, промышленных и сельскохозяйственных объектов с отводом стоков на очистные сооружения;

· благоустройство территории населенных пунктов с отводом поверхностного стока на очистные сооружения;

· купание, туризм, рыбная ловля в установленных и обустроенных местах;

· добыча песка, гравия, дноуглубительные работы.
Статья 74.  Охранные зоны объектов транспортной инфраструктуры

1. Для обеспечения нормального функционирования транспорта, сохранности, прочности и устойчивости сооружений, устройств и других объектов транспорта, а также прилегающих к землям транспорта земельных участков с размывами и иными опасными воздействиями на территории Федорковского сельского поселения могут устанавливаться придорожные полосы автомобильных дорог, в которых вводятся особые условия землепользования.

2. Порядок установления придорожных полос, их размеров и режима пользования земель в таких зонах определяется для каждого вида транспорта в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования, действующим законодательством.

3. Земли охранных зон транспорта, находящихся в пользовании других землепользователей, должны использоваться с соблюдением установленных ограничений.

4. В границах придорожных полос автомобильной дороги допускается строительство, реконструкция объектов капитального строительства, объектов, предназначенных для осуществления дорожной деятельности, объектов дорожного сервиса, установка рекламных конструкций, информационных щитов и указателей при наличии согласия в письменной форме владельца автомобильной дороги в соответствии с действующим законодательством.

5. Использование земель полос отвода автомобильных дорог осуществляется на основании проектной документации, норм строительства и содержания автомобильных дорог с соблюдением условий безопасности дорожного движения, иных условий, установленных действующим законодательством.

6. В 50-метровой санитарно-защитной зоне железной дороги допускается размещать:

· автомобильные дороги;

· гаражи;

· стоянки автомобилей;

· склады;

· учреждения коммунально-бытового назначения. 

7. В санитарно-защитной зоне железной дороги, действующей в отношении объектов для постоянного проживания людей, запрещается размещать объекты для постоянного проживания людей, за исключением случаев размещения железных дорог в выемке или при осуществлении специальных шумозащитных мероприятий, обеспечивающих требования СНиП II-12-7
В целях обеспечения деятельности организаций и эксплуатации объектов трубопроводного транспорта могут предоставляться земельные участки для:

1) размещения нефтепроводов, газопроводов, иных трубопроводов;

2) размещения объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов трубопроводного транспорта;

3) установления охранных зон с особыми условиями использования земельных участков.

Границы охранных зон, на которых размещены объекты трубопроводного транспорта, определяются на основании строительных норм и правил, Правил охраны магистральных трубопроводов от 22.04.1992 № 9, утвержденных Постановлением Госгортехнадзора России, других утвержденных в установленном порядке нормативных документов.

Земельные участки, входящие в охранные зоны трубопроводов, не изымаются у землепользователей и используются ими для проведения сельскохозяйственных и иных работ с соблюдением требований охраны.

В охранных зонах трубопроводов без письменного разрешения предприятий трубопроводного транспорта запрещается:

а) возводить любые постройки и сооружения;

б) высаживать деревья и кустарники всех видов, складировать корма, удобрения, материалы, сено и солому, располагать коновязи, содержать скот, выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, а также водных животных и растений, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда;

в) сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов, устраивать стоянки автомобильного транспорта, тракторов и механизмов, размещать сады и огороды;

г) производить мелиоративные земляные работы, сооружать оросительные и осушительные системы;

д) производить всякого рода открытые и подземные горные, строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта.

Письменное разрешение на производство взрывных работ в охранных зонах трубопроводов выдается только после представления предприятием, производящим эти работы, соответствующих материалов, предусмотренных действующими Едиными правилами безопасности при взрывных работах;

е) производить геологосъемочные, геолого - разведочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские работы, связанные с устройством скважин, шурфов и взятием проб грунта (кроме почвенных образцов).

Предприятия и организации, получившие письменное разрешение на ведение в охранных зонах трубопроводов работ, обязаны выполнять их с соблюдением условий, обеспечивающих сохранность трубопроводов и опознавательных знаков и несут ответственность за повреждение последних.

После завершения строительства трубопровода, временно занимаемые полосы приводятся в состояние, пригодное для использования по основному целевому назначению, и возвращаются прежнему землепользователю. Одновременно ему возмещается стоимость всех убытков, возникших в связи со строительством трубопровода, включая упущенную выгоду. Дальнейшее использование полосы земель над трубопроводами осуществляется землепользователем, по территории которого проложен трубопровод, по своему усмотрению, но не нарушая правил эксплуатации трубопровода.

 В охранных зонах трубопроводов запрещается производить всякого рода действия, могущие нарушить нормальную эксплуатацию трубопроводов либо привести к их повреждению, в частности:

а) перемещать, засыпать и ломать опознавательные и сигнальные знаки, контрольно - измерительные пункты;

б) открывать люки, калитки и двери необслуживаемых усилительных пунктов кабельной связи, ограждений узлов линейной арматуры, станций катодной и дренажной защиты, линейных и смотровых колодцев и других линейных устройств, открывать и закрывать краны и задвижки, отключать или включать средства связи, энергоснабжения и телемеханики трубопроводов;

в) устраивать всякого рода свалки, выливать растворы кислот, солей и щелочей;

г) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения (устройства), предохраняющие трубопроводы от разрушения, а прилегающую территорию и окружающую местность - от аварийного разлива транспортируемой продукции;

д) бросать якоря, проходить с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами, производить дноуглубительные и землечерпальные работы;

е) разводить огонь и размещать какие-либо открытые или закрытые источники огня.

Часть 5. Земельные участки,  на которые действие градостроительного регламента не распространяется и не устанавливается.

Статья 75.  Земельные участки,  на которые действие градостроительного регламента не распространяется и не устанавливается.

1. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

2. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

3. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами. Использование земельных участков в границах особых экономических зон определяется органами управления особыми экономическими зонами.
Часть 6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Статья 76. Вступление в силу Правил землепользования и застройки Федорковского сельского  поселения.

1. Настоящие Правила вступают в силу по истечении десяти дней после их официального опубликования.

2. Сведения о градостроительных регламентах и о территориальных зонах после их утверждения подлежат внесению в Государственный кадастр недвижимости.
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